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tematens pot kaZ oraz przebieg spotkaZ ze specjali

W niniejszym raporcie pragniemy przedstawilL IZ%DWZCe%t\ﬁ%T?R rg'ovg'b'oedmadl?wmqt%' rlpOC‘Ryangkmqr Zuy'l&g;'?al?ngowyprﬁizl
zasobu m.st. Warszawy na wtithszaachdzielnic Praga- Gn o c-Pd GuPdreaingeawi eni e to | est

realizowane w ramach projekiu Rre wi tdewsipz-alcnjaa sprawadé wsp:- Gfinansowanego ze €rodk-w Uni i

EuropejskiejFzu n d u s z u raBach Prag@r8ucOperasyjnego Pomoc TechnicbibkedRAoraz

budTetu paZst wa.

Raport jest zbiorem opis-w dziaGaz i rekomendaciji, kt-rych celem jest wzrost atrakcyjnoé€«
obecnych, a takTe przyszGych mieszkaZc-w i przedsi Rbiorc-w oraz wspomaganie aktywizacj.i
ObszartwteRewulHGugim horyzoncie czasowym jest z jednej strony m.in. wzrost przychod-w z n
spadek wskalnika pustostan- w, a z drWsgpmrdgne st wor zeni e bardziej przyjaznej przestrzeni do

dziaGania ppparkemefNdascjng egwGowyphiowadalObsaar -w, kt-re w po€rednim i

bezpoE€rednim kontek€cie wpGywajN na prowadzenie dziaGalno€ci gospodarczej na badanych Obsz

Obszar obj Rty koncepcjN zostaG podzielony na nastRpuj Nce obszary:
ObszarINowa Praga,
Obszar 2Stara Praga,
Obszar 3Rejon Dworca Wschodniego,
Obszar 4Kamionek.

Raport skGada si R = kLGakdrapguWice R8si21ej ke¢zR@cistpmnpoevd Nt awi ono anali zR
rynki handlowa s Gu g o we g o, , hotelevegaréz sbiuroveegoengRolsce, Warsizaeinicach

PragsP - GnocPao GuPdrnaigea or az badanych Obszarach. Wskazane sN wsp-GzaleTno€ci pomi Rdzy tymi rynkan
kt - re mogN oddzi a@kwalma zaWt badjaRysho ®dbszmo - w. Kol ejnN czREL stanowi analiza

zjawi ska pusnyocsht a@b svz anraa cthadoar az s p o smmjbr- -wwniicelT zapobi egani a. Projekt obej

przeprowadzeni e konsul tacji mpesSerkangcw, | dpirRleidskRbirgmc -zwebr ano opinie

dzi aGajNcych w obrRbie badanych r@les awanri -ows.& i Mezt ond yc hk qprGsywniNtcacj i, ich przebieg, wyniki o

zost aGy przeceitavar@wiRECe waport u.

Kol ejny el ement raportu st amajdianadal@dnanmi)ordzacj R zestaw-w branT
opracowanie modelu ulic handlowych na przednibsrayabh. fmc el u pr zeprowadzono anali zR

uwarunkowaZ Obszar - w, a takTe zasugerowano si R global nymi oraz Kkrajowymi trendami rynku
popartympr zy k Gad a mi rewitadszBegnpymut 6 zd hiaanldd owgphez et owano opis prac nad
dokument acnaN btaercchzniiecjz npNe r s p e k tsyNwipazsrt yosh alnakd | i, kt-re aktualnie
W dal szej kol ejno€ci przeprowadzono analizR zasad wynajmu | okali, uwzgl RdniajNc przy tym
imar keti ngowe . Nat omi ast ostatnneN\wgpREE, rapor Nuodbgbawi relacja z wizyty study]j
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Warszawa jest najwi Rkszym i naj Bosgeb ci ¢

Podsumowanie ‘ﬁp Ograniczona podaT atr akcy]j nWashawig stwarza - w
logg szansR dl a Pragi na r «zkahidwych cng Ryruntach wy
Wr amach Zadania 1 przepr owadz o n olskim,do&alnynzdraz may n k u handpg 8 B %ovgaarkchtbu Jak rﬁnb%uelmdaernlzamtastgp[\l
poziomie samych Obszar-w. Analiza pozwoli Ga na postaW| zytngnl |kJ r’ﬂ%&vm“glﬁ’ @5
lokale handlowe na warszawskiej Pratigez @z eg - | no E€ci na przedmi ot owych ﬁsgvgerlv%eshtyjen‘[g #p' e;\}\n LaJpKEvac omleszk
podsumowano nlayzwaeT nwyenjiskzaej Nkcoen kz pr zeprowadzonej anallzo noszenie blizan efelciowlestycjp ez @ w a jz K ni a

k u handlowego popr zez: wypokin stemdhmzen i e

Zmi ana kierunk-w rozwoju ryn&snNéiNrpotamNECi PW&N@N&VWFC.PHC\.W o difl K ARy waeompiyet un an ao tpoocdzset n
nasyceniem powierzchni N handl owN powoduje wzrokaTyWazdwenat kR ekY - W Imd d &r nZi Wi aRckysj Znay

i rewitalizacyjlnay chr.agSt anten wengptzsuatosiaa nssiRR dw zaznaczyl, Te istotnym zagroTeniem moT
infrastruktury skrojonej do oczekiwaZ najemc-Wok-G nowych inwestycji mieszkaniowych
RosnNca zamoTno€l spoGeczeZstwa, spadaj Prhe®d obB&Fe sGabkor 2y wi Aé Rtwdy urnknki em
makroekonomiczne kraju WpGyuvaq'SlNg.polZsyttg/\df :LM@Wier'z‘wi-jUdiidrﬁcﬁluN Warszawie, jednak -
oog aniczeniu handlu daje moTliwo€L rozwoj'$l'maiGyWwes tpary-wa tonfyan? blidz reesCo v dr@2a £ ZpvebyrRhikitkd e &
gastronomicznemu, co jest szczeg-Ilnie istotnedWTWuClhrriskiieht 1 Wkwiel ofunkcyjnych. lch

_ usGugi w otoczeniu poprzez wzrost pop)
Zmi ana przyzwyczajeZ zakupowych ludno€ci, W oiyem. Wzpeak ZRRepgnNiza av swopkdfGuwamKk rzepeo jr @

gastronomicznyehar - wno w kontek&cie duTych format- -w hadndldwowywd ,ud @kgii mg.i cphmandil awyedGugi k
oraz pojawienie si RBhowoomycear thmhTay - wp GBawdd ewtyctha (
ecommerce powoduj N koniecznewdipxuzachowani a na Ryagkehwdes powyneipo Pradze jest bardzo
_ nocl egowych. Do mi niuhosiele orbzikwakety prywatnen Rlasidwane
Ulice handiowe War szawi e koncentruj N si R w centrum nnwessdeshoteloWéd B Aotele W Panach kompleksa PdttePragkigidbRyPredkim
funkcje |l okalnych centr - w hand.lTagowaV przypadkuKorfegmarlazzoa/vpaanretgrpotoemszvarruanParcahglsohema Pr a
j ej bezpo€redni @r zsyNsszi GodEzctiwo s tmmdzenia i WR |OV?_almagNNstOymulowalLeInlcauhch turystyczny w dz
metropolitajm. Wb r zy padku mni sk wgiyRe h o kicz & lnenmmike Wy g Q+
przyci Ngppetdywemit -w w postaci unikat owe@d fefemalt w,0 | cez0ya Gioe T lpkpliphigigRisht npEmigiskioh ma gadamyehuObsaaazhy
innych czRE€ciachuwsugpwey ¢hertysGagdl dwdlniZe®E | hakrzeny @t tdanweh negzwol i Ga na wskazan

1 B &

RosnNce stawki czynszu za |l okale handlowe w Warszawie stanowi N szansR dla wzrost
konkurenchnOSC| l okal i poGoTonych na Pradze, przy czym konieczny jest szereg i nw
poprawi aj Ncych technica lokaliadvamdyogw yN.d sit amunkcj onal no€L

przestrzeni publicznych.
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Obszar 1z Nowa Praga

s 1 AEXEBGEOUU UAOe A293lIdkaie A t¥n 280 miefdkich x U, E
s T AExESAAE OIEA T A TAOQUAOUA jnQ
s TAExXEBAAE 11T EAI E x U b (69%eAvezystitichO | —
lokalil EAOIF UOBT x AT UAE —
s TAETEI OUU xOEAIl EE b &x@% (dia Dikall nieiskick)( -
s 1 EOEA GOAAT EA O9OUhAk EXAU G\HOEUA GO GAA 1 DRI o
lokali >
s AT T EI OEa OO¢OCE OUAI EIl 6¢Ah PDPOAAT : —~
s AOFA T EAUAA 11 Ejakdabiura UET OUUOOUx AT |
5 AOIU Pi OAT AEAE UxEaUAT U Ud AT 0061 2
UAAOAT xah AOOAT OUAUT Ui Ed AT AGAT 1 <
s 1EAUI A POI EAEDU zdadaUAT A U >
Q
N
S
S
>
Obszar 27 Stara Praga e
; AOOGCE 1AExE0EOUU {Zsdiskdle Wiyigel E O -
miejskie
3 241 TEAIT A xUecaAUIT A U OFLUOET xAT EA
3 xOEAI'l EE &xQwQdiado&eh migskich)
35 1 AExUI OUA GOAAT EA OOGAxEA AUUIT OU
5 AT i ET OEaAA AOAT I Ad i7TAAR AOOUEOD
35 1T EAI EUAAEA POUU 1T AExAI T ETArgo@a) Ui
iIAAUDIT Gz AliniEnietra
s Ol 8 : & Atajbard2ié dzpoznawalna ulica na obszarze
Fundusze Rzeczpospolita

Europejskie
Pomoc Techniczna - Polska

Obszar 3z Rejon Dw. Wschodniego

5 1T AEITEAEOUU UAO&A20 wtymAhidgskichl UOE |

5 AOAE 11 EAITE xUcaAUiI1TUAE U Ol UOl

5 1 EOEE xOEAT 176% (dib D Giejekiom\ 1 & x

s AOAE Al 1l EI OEAAUAE AOATI TA T AO!

s 11 EAI EUAAEA POUU 1 AExAIr Y EAEOUUI
ul. Grochowska

Obszar 4z Kamionek

{ AU UAOGE&A 1 izEARwWBmME migjékieH x UAE

T 1TTEATA xUcaAUTTA U OFUOBET xAT |

TAExUI OUA 0O01zB4% (dadokad mi€<hidh) & x

Al 1T ET1 @bARRAYg CAOOOITITEA E AOO!

potencjalnieA O A U TOMAIRA 11 EEBWe & Zokalizdviarea

obszarze

s [ AeU bl OAT AEAe¢ OI EA EAET OUDT x|
ulicAOK A1 AceT GAE T E6AUU 11 EAT Al E

W W N N W
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1. Analiza rynku handlowego 1.1.2. Dane makroekonomiczne

1-1-P0|Skwn6khandlowy Wst Npienie Pol ski do Unii Europej skiej spowod

krajowej do regul aciji Uni i B wizeoupe& jPalski,i jak¢ partn&ran i
111Wst Rp biznesowegwiz mocni Gy jej pozycjR na rynku mi Rdzynar

Pol ski rynek nieruchomo€ci handlowych w ci NguGGJ-sV\thaet ndi acnhe |eakto npornki ecszzneed Gl og ry icrztNccven ¢ o4 mikd rey . 9o

paZstyvgwyglj i pryyvatnych -tpyrczre,dsdabipo.rrEZs'ﬁrw enadl.gbglagI S’%k?uﬂ.gwmoszomul/zb,gz th[{Y
przyci Ngaj Ndegug chmi Rehawesamoo - w. Przemi any J O Swiinies - a 0L
przedsi Rbiorcom i wee Rpowanifeaznae bREMWoym,weol s wm

. . L. Wzrost PKB (% p.a.) 1,8 3,8 4,3 1,9 1,6 33 3,9 2,7 4,6 4,21
Rozw-: j rynku handltoywehg ob ynG zpdoocnzi Nt okwua nlya tpze & @ z WETEST WY dET P-0.T.Y. W.CL.Z.Y. Wc.z.e.€n.i.e.j.s
ograniczenia w nabywaniu towar - -w spowodowaGY, konsumpeynyche) witaj Mce3dlsi RB né® r ¢k #! ma¥ ki“2 zagrani c.
popularno€ci N i rozszerzaGy swojN dzigGaInoSLx\éﬁSLrgpzy}nycﬁme“rgvsszgscw43za1%7ranoi9czor(1)ycoh5 sypermarket - w
Rema 1000 i Gl obi Ga Oek si@&rbs jrao ksui encais t Nipper mar (gpa) i'ch 7] ak: esco, Hypérnova, ’
Carrefour, AudRaal . GWamit RdEyc1zcd a Paski&h i z e (Sojogit;ezrobocia tiW WYs 125 134 134 115 98 83 6.6 6.3
(m.in. Billa), a czREL zostamavaprRedhha Na. 'rzyf._.'MbNBFp,‘: aa Gy &eBRder P_rice, Hy-p-e-f
nowe mar ki o duTym potencjale rozwoju |jak Al :@ignozandrzidizmadd 20 bk | PaweG, Simply, Mi | a i Bi 1l
hi per mar k dipermarkeReahain. 2Co wi Rcej, nastNpi Ga ekZrpanspa Rednec FUSdya konetcoand €18 daokukt - rych

nalleiTdN | Nett o, Kaufl and, Biedronka oraz PIUS’Zgognfec'kaﬁy?lniG?Jg\f/z?ogtig&pmﬂll\#orrl snciee \M’yfdﬁ§uJ§k§®g38£§é§\@a<

Pierwsze centra handl owe tworzonecbgs$gmnaf ezt 8°Z@lg2BRBacehyY chO b ctw§ BRI 2 W2 T q KIQE J¢ FrKGyd orga ZNeggn
byL dostosowywana do | owkiaellnkyocpho wiiwazecmho wavyc PPLELAMk H8wPhaREPPWGcAEekady, wynonsiziNsczyy ,4,16e%.z V
powstawaGy mni ejenze ap avykpir zlealmdloavee OperatorzWZhaF{i RBs PPEH Ol &ci% Ri% e rZfLrdNd t8. wZ jRarlk0 gnozam
Tesco i Carrefour zaczRlIi wprowadzal na hyneRPRFZEE¥AL SioMO Vi efd Go T9nSeP O 2y 2@ A ®gnozdyenayr o€
(m.in. Carrefour Express i Carrefour Market). dynamika PKB w kolejsy¢ha ch bRdzi e systematycznie spadal

oraz okoGo 2,9% w 2021 roku. Prognozy NBP sN

latach 2012020 wyniesie odpowiednio 3,8% i 3,6%.

Stopa inflacjiwdat h 2015 i 2016 utr zyM§¥wa2DE5 rokdjd w2816 p o z
roku) . Natomiast w 2017 roku stopa inflacji |
2, 0%. Aktualnie (kwiecieZ 2wzA®lI Rdoekm )a nsatloopgai ci:
ubi egGym. Zgodnie z projekcjN NBP stopa infla
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Wykres1 WZROST PRODUKTU KRAJOWEGO BRUTTO (% P.A.), STOPA INFLACJI (% P.AJ0RBP, 2015 Wykres25 h/ | j 5 wh ¥Wt[hbw%+5% 5! ¢YL hDj _9a-2017a[b t[bZ D} {z=
6,0 1700
50
40 1600
30 1500
20
1.0 1400
00
-10 1300
20

2015 2016 2017 2018 2019 2020 1200

Inflacja CPI (% p.a.) Wzrost PKB (% p.a.) 1100
Dochod rozporzadzalny
e Wy datki ogotem
Sr - d GRaport M, marzec 2018 rok 1000
2012 2013 2014 2015 2016 2017
Od 2013 do 2017 roku stopa bezrobocia miaGa tf e fdoFEHYVEHY zaczynaj Nc od poziomu 13, 4% w
L T . 0 . _ .
osiNgajNc poziom 6,6% w 2017 roku. Od tuegs cz %Po%'t°9%.m%er2nro%‘%_?°'sr%o‘bterczzye’ﬁ%ét%va‘Tw‘?rNdre?ps"’}ﬂakOr"VXN
roku wynosi Ga 6, 3%. Zgodnie z prognozami NBP 5 M?&ome bRdzi e adal spadal i wyniesi'e 6,
S ||r?y rost.
5,6% w 2019 roku.
1A | 1 | 2 1

Liczba bezrobotnych sukcesywnie spada i na kc‘vv'yk'resg§PRZ"’E“$759'¢“''I'I"/‘/ﬂz'le"r'i(tﬂh ¢ PIG (WRIIGNAGHIDENS - oy, co
19% w stosunkukdl® Zca roku poprzedniego. Zaledwie w ci8000 ku |
bezrobotnych spadGa o kolejne 50 tys. 700 000
WedGug danych GG-wnego UrzRdu Statys tsgkoraego 500000 utt o
przedsi Rbi or satrw awe pi2@rl8s zryonk uk\Wataah i2012 Gd 7 4.d_®@91 500 000
rozporzNdzalny gospodarstw domowych wzr - -sG o 400000 na
5 %. Szczeg-lnie wysoki wzrost d o ¢ h ozdost wlochedud o ¢ y w
rozporzNdzalnego na osobR w 2017 roku wyni - s 300000 'y Wz
pomi mo dal szego obni Tania si R stopy bezroboc go00 zelZ,

gospodarstw domowych, zgodBEBd zi e si R zmni ejszal. Wzrostow

wydat k- w gospodarstW-2ﬂib?novasdma.“[anIzawiaLRI<1522y0C'5L100000
€Eredniorocznym wzro€cie na poziomie 2, 4%. 0
Sro-
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Dnia 1 marca 2018 roku weszGa w Tycie ustawa Vokesig h @8INA cbzhe ni 19 {hbaonnd kLOWBWIWPZLECE, 2o0T@!Ibes | E€wi Rt a,
na rynek handl owy ive afg/lcshc ew. uGe laevm ed Z iessGa £ adGK C gy5q0p 140
Ewi Rta, kt-re ma post Rpowal stjoapkniiowkol,i eanbty- w rd

roku w kaTdym miesi Ncu wyznaczopm Epkdniakazn /0000 120
obowi NzywaG w 3 niedziele miesiNca, EwaRomi &% 60000 = 100 i €l e
zakazany, poza wyj Ntkami opisanymi w ustawi e. &goo B l 5o
Ograniczenia nie obowiulGwjghd wymdune thigdzmtz lhok al | 400000 co

-lokali handlowych na dworcach i lotniskach, s00000 40
-branTy gastronomicznej, 200000

- stacji paliw, 100 000 20

- aptek, 0 0.0
-sklep-w internetowych i i nnych wymienionych 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

Zapisy wprowadzone w u sutsaGwigeo wsytcahn odvi&Ne wont gaz Richank m== Nowa podaz Catkowita podaz

naj wi Rksza | iczba klient-w dotychczas odnotowywagsnacpyGa w dni wol ne od pracy, czyl i sob
Szczeg-lne wyzwanie stoi przed duTymi centrami handlowymi, kt-rych dominujNcN gaGN] dzi aG
usGugi hogmnicteniama bj Rt e W 2017 roku oddano do uTytku taki e®), OWrciawakwvey ]

Wr oc Gawi 3 org SerenafaOvKrakowie (42.900/a Ngu ostatnich kil ku
W 2015 roku podobny zakaz handlu wprowadzono nows WRgajzecobi Shkiwdh Smkk cwwpt A lae wiyp r lzye ®E T jp dic rFa
innymi zakaz obowiNzPwaG3skiepyNpawpTed @00 o wRad)zobiekiga eproked pn |-sw rp gsmteann ewi alrek o, skiemy typu DI fnR. tula),
wycofal si R ozkrteesge phrowi GywwWnia ustawy spadadbakTepr pad&T thawasl ioRver. awn iacdsMaesperreviozdnm éeontijy@yh c o d
zostaGo wielu pracownik-w duTych sklep-w. SyRapuwljarne RBaeolagNe sj Bst e terpa a le &00GiET e z0Rosdr au.j ZNmB dejo
uwarunkowania historyczne oraz niecoinngdzapisy ni T nar WRekz ema, s pah sRnap@ywohd zneina sat.satcahn aveigN oknoar knurcehn d jdiBwychlzlakalizosvanych rar r

obrzeTach duTych miast. Poprzez szybki wzrost
1.13.PodaT si R modernizacje istniejNcych obiekt-w, obejr

wprowadzenmiewych technologii.

Na koniec 2017 roku caGkowwedjy vzaBoIbsvme)Zv(m_)&rZCESin,@ajlvp ’?Vsiiaérrszgf'?)ic@r?inéjl;90\A/(](b0'zmihmszﬁlka:?em-tw-\)wyshtaFm:x
ang. gross leaseble aréapowierzchnia najmu bjuftou wz g | Rdni aj Nc(tradyeyme, r a phandl o ye ; We008i MoksBloaZ&60wm W War sz a2tioa ws k
specjalistyczinmi eszane) , pa_rvki hangjlowe i centra Wyprn?ieedsaz'rkoa'c‘-\A}\!ajv\ﬁ/iaﬂ?sl%zseﬁymsét‘isdyzrﬂ-é’smqbié'ﬁ:Td)é)\j\Pl@IIryal(n@wiwé‘r§f
jako kol ejne pPoazsnugjZN sWrR cTClatoficei Narnsal ko-yww ,e @'O‘flOSi\/\é‘rjsezaomksokqom rynku wci NT jest miejsce dla nowej
500.000mpowi er zchni handl|l oz@e jal, DdDddzae@ao20BirARKTgat kdDlwama a w

gG-wnych projekt-w real i zowa ncliberow Katoulicach (46000 nal e TN: Forum GdaZsk (62.000 m

me) i Gemini Park Tychy (37.800 m
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1.1.4.Popyt Wykres5{ ¢! 2 YL /%, b{%j2 %! bh2h/ %9{b+ t-261LE@URWKBbLEBLHKI b

Pol ska jest bardzo atrakcyjnym rynkichm oblziiaa('?sa)lmo pocz

w kraju, a takTe obecnych na rynku, szukajNcy™ bowa
przestrzeZ handlowN jest napRdzane przede wsz 100

Do najwaTniejszych grRadcezny pnraz yrcyhnokdu wh azned | sopw yzne c &0

Cash&Carry, Media Markt, Saturn), Jeronimo Martins (Biedronka, Hebe), Tesco, Carrefour, Auc ©°
(Auchan, Simply), Schwarz Group (Lidl, Kaufland), Emperia Holding (Stokrotka, Mila) ITM (In 4o

Bricomarche), E.Leclerc. o | ——— —_

W ostatnich latach na rpofav | SGioR wi el e nowych ma Paske, wtym: Rocwers t ]
21, Uterque, Skechers, Steve M&izlan, Goldi, Tefal Home&Cook, Lidia Kalita, Nissa, Zarina, Love Rep

2007 2008 2008 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

Bohobocd/i ct ori ads Se c r-@osiMoleMoleeQkgidisesd,n o rzeeyEan,i e Manais = Warszawa Duze miasta  ====Miasta regionaine  ====Hipermarkety

zostaGy wycofane z rynku: Marks & Spencer, Am&ridGanfEf¥agle, Brice, Topshop, Alma i Praktike
. Przeci Rtne stawki czy50 £dR/Av miwe sWakrcs, zirmpeh tei@msmchansot s

1l15Wskailni k pustostan-w regi onalugNc s i Rs AIBEGROHZ mio ensKerNackOo W e, Poznani u,

€rednia stawka najmu za nowoczes# Wi psiwNer zalt

Aktual nie er e dnidansvkyaclm i ke rpturs-tvo st amd wo&20%.h W LRG!S 08 eWy B0 & iz ¢ & K A/GHI edsfaNtc . §odzi okoGo 25 EUR/

Zwi Nzane | est to z okresem komercjalizacji nowych powierzchni. W 2017 roku wskalnik pus

ni eruchomo€€ci handl owych wynosi G zaledwie 4'?.?@7.R¥Y‘|@Ri &@hg warto€ci odnotowano na rynkach

Bydgoszczy (1,8 %), a w@®ardzawjwewi RRs8yeh, miWaest Garw uoéi!’ak !{0)‘1 W Szczecinie

(3,0 %). NajwyTsze stopy pustRasdami-w (W8 ,25 1%) ,r.o®&aR sztoescthacdyi ezaobser wowane w

(6,5 %) i Katowicach (5,8 %). Stopy zwrot za n.aJI_epsze cen.t.ra hprzedzlalew.jeok.o |
5,0% w Warszawie i gG- wnR8b50% w mniejszych miastechr e gi on all

1.16.Stawkt zy ns z - w Wykres6 STOPY KARLIZACJI ZA NAJLEPSZE POWIERZCHNIE HANDLOWE, PORSKA, 2011

St awkii czynsz-w na rynku handl owym charakter)S‘OO% WYy s

tylko od rodzaju powierzchni handl owej , al e 7% 1o €ci

6,00%

standardu. Poziom stawek najnmowtlarzchnivo woczesnych centrach han 5 0%

wzrostowN -200%.t akdl €j008 dwa | at a mlobalyego koysyshy

' . . 4,00%

finansowego Od 2011 roku zauwaTal ny Jesmutobsdrwuyaooﬂ/

wWar szawi e, gdzie nowoczesne | okale w presti’l’z‘oo‘; rzu o
140 EUR/&A mi esi Nc. W innych aglomeraé’jnﬁcersid(lz:ynsclze1‘oo.y

wi el k o €c 40 BURAmi @ s h N8O oo

0,00%
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 20186 2017

Sr-dGo: EVY

Poni Tej zaprezentowano wybrane tokaseostdtnct4dat.ni e

1Wska“lnik,pLzsgtoadsntiaanwzﬁbv,ipcrzadxnyyijesty,nkjoako stosunek niewynaj Rtej powierzchni najmu do og-Gu powierzchni naj mu.
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i 2 | ! | | italizacii
Tabela2D _j b9 ¢w!b{!Y/ W9 bL9wOWYMh2015201B! aL | ! b5] Nierucho S Stopd(gpltallzacu/
Ni erucho Sprzedawca Stopeapitalizacji e
p (Cena) . . 5.3%
Magnoli#® ar k, W 100.000 2017 Blackstone Unilmmo: Europa
i 8206 (EUR 380in)
Aura Centrum 24.500 2018 Rockspring NEPI Rockcastle (EUR 65 min) Nova Park. MAS Real Estate. Prime 650
. 32.600 2016 | Futureal ;
; 0 Gorz-w Wiel Kapital (EUR 88iln)
King Cross Marcelin 45500 @ 2018 g'?? Cross Group  pp pegt (Eu7é39/; min) ST o S
B~ Wa erta a 41.500 2016 | Libra Project Rockcastle s
MiPanaZ 45.500 2018 : Chariot Top Grou Echo Polska Properties 6.6% e (EUR 150in)
’ P p p (EUR 89 min) . e Echo Polska Properties J b.d.
CH Jupiter, Warszawa 65.000 2016 | Griffin Real Estate Echo | EUR 11l
ToruZ Pl aze 40.000 2017 Plaza Centers Prime Holding kft 7.0% cho Ivestment ( "
| (EUR 71min) Bonarka City Center, 71 500 2016 | TPG Capital Rockcastle Global RE 5.4%
0 Krak: - w ’ EUR 36min
w::ggvt’f“s Outlet, | 19500 = 2017 | Neinver Polska TIAA, TH Real Estate (EUGIfﬁft’)mln) ( - )
- Focus Mal |l , 26.800 2016 | Awa Rockcastle Global RE (EUR‘ 8.@1In)
Bonark&ity Center, 72.000 | 2017 | Rockcastle NEPI b.d. , ,
Krak-w (EUR 374 min) Jantar Shopping Cente Tristan Capital 7.1%
Galeria Warminska. bd SGubs kK 9 44.400 2016 | Partners JV AEW CBRE Global Investors :
’ 41.500 2017 | Rockcastle NEPI o P Europe (EUR 9ahin)
Olsztyn (EUR 154 min) .
i b.d. Ferio Shopping, Konin 35.600 2016 Rockspring Union Investment RE 6.1%
Gal eri a Wo 23.500 2017 Rockcastle NEPI (EUR 53 min) (EUR 78iIn)
Centrum Handlowe b.d.
Posnani a, FE 100.000 2017 ;Ie'\ggnoe %aEljt_?;e, Apsys Polska, Fonciere E (Eug'géo min) Krokus, Kré 28.000 2016 Valacturope Mayland Real Estate (EUR 6@in)
Eashin House Karolinka Shopping BlackRock Real 6.5%
! 70.000 2015 Rockcastle Global RE
Warszawa, Sosnowiec;  50.000 | 2017 = Peakside Deutsche Asset b.d. Center, Opole Estate (EUR 148In)
Gdazsk Management (EUR 230 min) -
Trictan Casial 1056 Stary Browég 58900 2015 Fortis Spzoo Grundbesitz Europa (RRE 5.7%
PH Zakopiar 26000 & 2017 =50 p Echo Polska Properties (EUR ngm) (EUR 285In)
0,
ooy Shanmis Sant b PlatanZabrze 23.200 2015 Triuva Rockcastle Global RE 6.9%
EGI] b)ll N gpp 9 41.500 2017 i CBRE Global Invest: CPI Property Group (EUR. 9'1 min) (EUR 5@1ln)
i i 0,
: = Centrum Riviera, Gdyn 70.500 2015 Fonciere Eurls_ Vv Unilnstitutional ERE 5.4%
Gal eria MGc 71.000 2017 | MMG Echo Investment, Echo 7.1% Rallye JV Casino (EUR 29in)
Warszawa ’ Polska Properties (EUR 104 min) ; ) Griffin Real Estate JV ©IN bd
; Galeria Amber, Kalisz 34.800 2015 | Echo Investment -
Franowo Retail Park, 26.500 2017 Inter IKEA Pradera b.d. JV Oaktree (EUR 98@iIn)
PoznaZ ’ Investments (EUR 52 min) Griffin Real Estate JV PIN b.d
Outlet Park Szczecin 22.200 2015 | Echo Investment -
Park Handlowy Janki | 53500 | 2017 @ MterIKEA Pradera b.d. JV Oaktree (EUR 6min)
w . Investments (EUR 51 min) PasaT Gruny 49.400 2015 Echo Investment Griffin Real Estate JV PIN b.d.
Par k Handl ¢ 90.500 2017 Inter IKEA Pradera b.d. Wr oc Gaw ’ JV Oaktree (EUR 13@1In)
Warszawa ’ Investments (EUR 120 min) ’ ) Griffin Real Estate JV PIN b.d.
Park Handlowy Rawa, 8.600 2017 Inter IKEA pradera b.d. Galeria Echo Kielce 77400 2015 Echo Investment JV Oaktree (EUR 213In)
Kabwice Investments (EUR 18 min) Galeria Olimpia, Griffin Real Estate JV PIN b.d.
6.3% BeGchat - w 21700 2015  Echolnvestment 5 nouiree (EUR 60in)
Gal eri a Twi 24.000 2017 Blackstone Echo Polska Properties Eué 5
( n) ) Griffin Real Estate JV PIN b.d.
Fe P N Galaxy, Szczecin 41.400 2015 | Echo Investment IV Oakiree (EUR 11in)
KGodzko 23.000 2017 : Blackstone Echo Polska Properties b.d.
i 0,
o ga‘im'esl’to:'k o Bi. 31200 | 2015 CBRE GlobalInvest Uniorinvestment (Eu7é08§1|n)
Wzorcowni a 25.500 2017 : Blackstone Echo Polska Properties (t; d; ¢ G £ ;/
o ro- o
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JednN z
240 mln
House za
ml n

mi a Ga
Management L.P., Axa Investment MarRegirg\ssets i Apollo Rida przez Chadot dopp BV.

transakcij.i

bRdNcego

inwestycyjnych w sektorzewnie h o mo € ¢ i
t ransarkicg riuchamodw iGymit rhaanmsdlkayyemi

warto€ci

EUR.
230
EUR przez

mi ej sce

wyni os Ga
przedmi otem powy TksaTedy n rramksiakm j Wz rzaasht&a® Fvontl @nfeenu rtor. ansakcji

wi Rkszych
DuTN

n

transakciji
transakcj N
od

Center w Krakowi e
zakupu portfela
okoGo 1 miliarda EUR.

firmy

by G
Peakside Capi
Bl ackstone na rzecz Echo Pol ska
Galeria Posnania (350 min EUR) calaz Bom Ci t y
transakcj a

w 2017 roku b
z

r-wniefT

28

a. 2Ry heedie Tn 4 eprauk:h‘/‘o BEA inah@mmed |z owiyrd™d Rearwd
up przez Deutsche sset Management trzech obi
12])W8 RprzedaT portfela trzech centr-w hand]|
|7Prrol\P?nrptl;§s' CoR 6chzg|%wal%éojd111%8€% k0 rzedna otrw
trakc¥jnli){ ankl rt{‘ nni i n| 8 &m evmeuzg:lﬁgl(f

ARt 5Wem z rfba{‘J‘F i 9T Sty © koa‘i G Yt 1 alls%y e et
ird10Fky i B GoGRka al e wni eT Wawer i Ursy
ym samym czaS|e Echo Polska Properties naby

komercyjnych, kt-ry w 2917, roku, wyni rﬁSrGy ok ot O A o oEURlpnon%' enﬁ?y: h o h @ d

Wykres7 WOLUMEN TRANSAKCJI INWESTYCYJINYC®Iw, / | hah| / L

MLD EURO
25
2
15
1
0,5
0

201
Sr-dGo:

EY

2012

2013

2014

2015

Fundusze
Europejskie
Pomoc Techniczna

2016

|1 b5[-BAQE t hl

2017

Rzeczpospolita Unia Europejska

- Polska

od hipermarket - - w, poprzez outlety, par ki han

{g(lfgpgina“jMNce l uksusowe marki, a takTe ulice han

CaGkowit a po deazZthnirmandiawe]w aglomergcji warezamiskiej wynogj ¢,6zego 1,4
mnmMpr zypada na centra i par ki handl owe. Szacu
70.000 r& powierzchni handlews G u g stelieyjw.buddWie pojesp@nad 150.0002mowoczesnej
powierzchni handlowejwTnego rodzaju obiektach.

CENTRA HANDLOWE

W 2010 roku jedypwe¢ opbwGer33thho00hmndl owej zos
Met ropol Dom & Wn Rt ruzogvarto ekgkluzyveny dom itowarawy WitkAc. Dferlijé
12000 mpowi er zchni uTyt kowej na czterech Uowsndyg
Vuitton,YSL, Giorgio Armani, LaB/iotit e g a Venetaok®R- wniwaTt ow &8
opowierzchni 2uTyt kowej 7.300 m

W 2013 ukoZczono dwa kol ej ne 2pceotiune kahdjowe Ptac Wnii e
(15500®) . Pl ac Unii byG pierwszym po ZGotych Ta
Centrum WarszaRgnadto o kolejne 5.00pmo wi Rkszona zostaGa Gal eri a
i Peek & Cloppenburg oraz przearanTowano prze
nowej powierzchni handlowe;j.

W 2015 roku oddamal doi RT ¥ €2l orax DavaModyrModo 118.608 4 0
kt -rego nazwR potem zmieniono na gopuszaZska
dodatkowe 6.00@m st ot nym wydarzeniem byGoREecwngaleodd
Wol a Park, kt-ra zostaGa WoRkedbwam®EhH doweai k
Castorama.

Rok 2016 byG waTny ze wz 9 Priekirewitaizauiitawawejk iae alkba ls
dofym sukcesem i wyznaczyG nowy kierunek ro
gastronomicznych oraz atrakcyjna przestrzeZ |

Fundusz Spéjnosci
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Tyci em. Dodat kowo w tym rowk Atrium Porenatla @80 duTe centrum handl
rozbudowi e) oraz Par kpotdzbuddwiep wy Targ-wek (124. 300 m

Rok 2017 zostaG zdominowany?pr kdz rat boayrGai @i @alwesrziNi dR-TEn d mmveejs t (y&4 .NOO O m

handl owN w tej ¢ zTREtcki o Wdarrisaz aomyi. e katd daafneyr wdjoe uok o Go 250 | okal i o zr-Tnicowanej of ercie
usGugowe|j

Aktualnies k a1 ni k nasyc en ceatraghdandlavych wyhosiid3 . 0aDjOmumiveszkazZc - w.

NajwyTsze nasycenie powierzchmijN kadndklaowle nwy s twR phuajned | mavyWal: i , gdzie funkcjon
Jupiter (20.0002mKIif (18.0003niWola Park (75.50@)m

WpGyw na podaT powierzchni w dalszej perspektywie bRdAN miaGy inwestycje znajdujNce siR o
planowaniaDotakichi nwe st ycj i nanNi d ayn - avaR)(i6dz WO O@aleéoif Rnkcyj nN inwestycjR

Towarowa 22, kt -rampegakdnmninkwy raii.00th Rpbwicsashpionf ern owa L

handlowej W budowi e pozostaj eGagleedrniaa zM@®Racji wCyitie@szly.cOh(REE nwe st y cj i

spotkal si R moTna z projektami wielofunkcyjnymi, kt-re GNczN r-Tnorodne funkcje w celu zwi
inwestycji. Do takich projekt-w w realizacj.i moTemy zaliczyL Centrum Praskie Koneser, EC
Norblin, kt - erec®idRylbimRaoBvAgavwmianwll.owN i

Aktualnie w fazie budowy Il ub planowania znajduje siR kilka mniejszych centr-w handl owych
r-Tnych czRE€ciach miasta.

N a nast RpmreZedst movim io@ o podst awo weh, budevaoychm@azj e dotyczNce istniejNcyec

pl anowanych obiekt-w handl owych zlokalizowanych w Warszawie.

Fundusze . ) g
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Europejskie B Poiska Rl Sy
Pomoc Techniczna

18



Tabela3 PODSTAWOWE INFva ! / W9

5he, /

Nazwa obiektu WGa€ci

Yo+ [h9. LLO{YCCH 129 W+ /b 5/[1h 2 |

/1

Bl hY![L%h2!b, /]I

2

Liczba

21 w{ %!2L9
Powierzchnia : '
handlowa s Gu

GG- wni

naj emcy
7Got e AXA REIM Ul . ZGot 2007 64.000 1 240 Carrefour Market, Multikino, Saturn, H&M, Zar
Home, Van Graaf, &
Piotr i PaweG, Satur
Blue City Blue City Spo.o.i al. Jerozolimskie 178 2004 60.000 A 220 CCC, Zara, H&M, C&A, Royal Collection, TK N
Sport, Duka
. Atrium Europear . . Carefour, RTV Euro AGD, Peek&Cloppenburg
Atrium Reduta Real Estate al. Jerozolimskie 148 1999 40.500 rA 130 Sephora, Reserved, Carry, KappAhl, Emp
Carrefour, Leroy Merlin, Cinema City, Peek
Arkadia Unibail Rodamcd al . Jana 2004 110.000 rA 225 Cloppenburg, Royal Collection, Douglas Megé
C&A, Hil, KappAhl, Saturn
Fundusze .
Europejskie Rzeczpospolita
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- Polska
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Powierzchnia

Nazwa obiektu WGac€ci GG- wni najemcy
. . _ Piotr i PaweG, H&M, S
Klif Paige Investmen ul. Okopowa 58/72 1996 18.000 & 100 Max Mara, Bohoboco, Bank Millenium
] Super Sam, CupHgbe, Zara, Massimo Dultti, H
Plac Unii Invesco Real Esté ul . PuGa 2013 16.000 A 70 Smy k, Mohito, Vistul
Stradivarius
. . . Carrefour, RTV Euro AGD, Go Sport, Smy
Galeri a UnibaiRodamco Ul . WoGo 2002 65.000 rA 240 Peek&Cloppenburg, Zara, Cinema City, Em
Sadybadt Mall Klepierre Polska d . Powsi 2000 22,500 1 93 Imax, Cinema City muItlE!Té)(, Euro AGD, Carref
Sp. z 0.0. Reserved, Mango, Camaieu, CCC, Intersport, $
Fundusze Rzeczpospolita Unia Europejska

Europejskie
Pomoc Techniczna - Polska

Fundusz Spdjnosci
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Nazwa obiektu WGac€ci GG- wni najemcy
. Atrium Europea ) 260 Carrefour, Cinema Ciya, H&M, Tru Trussard
Atrium Promenac Real Estate ul.Ostrobramska 75¢ Rabudowa: 93.000 A KappAhl, Reserved, Go Sport, Gino Rossi, Pi
2005, 2016
1996
King Cross Prag GE Capital Rez ul. Jubilerska 1/3 Rozbudowa: 27.000me 70 Auchan, RTV Euro Rei2ived, CCC, Sephora, |
Estate Rossmann, McDon
2000
1998
. Atrium Europear -
Atrium Real Estafe u . GGRboO Rozbudowa: 52.000n? 137 Carrefour, RTV Euro AGD, Smyk, Reserved
2001 Multikino, Empik, CCC
Galeria Bemowt TRI UM ul . Powst a 1999 35.000 1 80 Carrefour, RTV Euro AGD, Rossman, Naturg
126 Cinema City, Gryca
Auchan, Calypso, H&M, Zara, Reserved, Kaf
Wola Park '”terp'sl'szface"“ ul . G-rcz 2002 75.500 M 180 Empik, Sephora, Go Sport, RTV Euro AGD, De
Multikino, Castorama
Fundusze R it Unia E sk
Europejskie Zeczpospolita nia EUropejska

Fundusz Spéjnosci

- Polska

Pomoc Techniczna
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Nazwa obiektu : WGac€ci : : : : GG- wni najemcy

. . Carrefour, Smyk, H&M, Cinema City, Empi
Gal eri a Globe Trade Cen u . SDwi at 2017 64.000m? 250 Mc Do nRTV EleAGDssmaTK Maxx, CCC
2002
Gal eri a UnibalRodamco ul. Targowa 72 Modernizacja: 40.000 rA 90 Carrefour, RTV Euro AGD, Go Sport, New ¥
Reserved, Rossman
2014
Centrum Tesco ul. Fieldorfa 41 2010 43.000n? 23 Tesco, RTV Euro AGD, New Look, Takko Fash
Handl owgé CCC, Douglas
. . Gucci, Yves Saint Laurent, Giorgio Armani, L
Vitkac Likus ul. Bracka 9 2011 12.000 r& 40 Bottega Veneta, Diekelis Vuitton
Fundusze R it Unia E sk
Europejskie Zeczpospolita nia EUropejska

Pomoc Techniczna - Polska Fundusz Spéjnosici
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Powierzchnia

Nazwa obiektu WGa€ci diowa s Gu GG-wni najemcy
} ul . SGa Komfort, Natura, Doucg
Centrum Skoros: 1IC Group SkGadKkows 2007 12.200 & 50 Holmes Place, Empik
Factory Warszay; CitySport, Smyk, Didgédserved, Empige/Wrangler:
Annopol Neptun ul. Annopol 2 2013 19.800m¢ 122 Nike, Wittchen and Big Star,
2002 Nike, Adidas, Reebok, Tommy Hilfiger, United
Factory Ursus Neinver Polska: pl. Czerwca 1976 r. € Rozbudowa: 19.200 & 103 Benetton, Calvin KIblango, Reserved, figm
2006, 2015 Hilfiger
. RE Project ul. Kazimierza Topaz, Calypso, Carry, CCC, H&M, Rossm
Ferio Wawer Development SzpotaZsk 2015 12.400 A 50 RT\EurcAGD, Douglas
Sr-dGo: E
Fundusze Rzeczpospolita Unia Europejska
Europejskie

Fundusz Spéjnosci
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Tabeladt h5{ ¢! 2 h2 9

Gal eri a

LbChwa! / W9

Inwestor

ECHO Investme
EPP

ul.Zgrupowania AK

"Kampinos" 15

I b h2WWARBZAWIE. L9Y ¢ 2

Powierzchnia

powierzchnia handlawe Gu g ¢
75.000 m

powierzchnia biurowa
5.500 M

It b5[h2,/1 % hY![L%h21!b, /I

Funkcje uzupeGn

kino, klub fitness, strefa fomgt, centrum
medyczne, biura

powierzchnia handlowa

Tristan Capital 15.000 &
Partners, powierzchnia biurowa . . .
EC Pow . ul . Leszc biura, hotel, mieszkania
White Star Rea 28.000 rA
Estate powierzchnia mieszkaniowa
6.000 A
powierzchnia handlowa 24.000 ) o )
Art Norblin Capital Park u . telaz powierzchnia biurowa biura, gastronomia, kino studyjne, tea
WS p - ny,arzzesm
40.000 rA
powierzchnia handlowa
23.000m?
i - owierzchnia biurowa
Centrum Praski BB pevelopmer ul . ZNbko P biura, hotel, mieszkania, muzeum
Koneser Liebrecht 22.000n?
powierzchnia mieszkaniowa
15.000n?
Fundusze Rzeczpospolita Unia Europejska
Europejskie

Pomoc Techniczna

- Polska

Fundusz Spéjnosci



Wizualizacja Inwestor Powierzchnia

powierzchnia handlowa 110.CG00
powierzchnia biurowa
Towarowa 22 ECH(I)é\llaestment ul. Towarowa 22 Ranowana 30.000 & b.d. biura, mieszkania
powierzchnia mieszkaniowa
15.000 rA
Gal eria Globe Trade ; ul . P_r zycz Panowana 61.00 n? 250 b.d.
Center Branickiego
G-rasz L .
Kol or ow Immochan Polsk uG-raszt Panowana 100.000n? 220 gastronomia, kino, klub fitness
Fundusze Rzeczpospolita Unia Europejska
Europejskie Polska s i
Pomoc Techniczna - HOELSE SPOINOsC
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MIEJSKIE LOKALE HANDLOWE WSr-_d nowy_ch_marek d_omi_nuje_branTa kimyoednarekhla st
kolejnym miejscu znajduje siR branTa gastrono

M.st. Warszawa | esltokval p ehanciedychyNiep nd e T ¢ je selyad d zthy 8. 685, z ¢z

zdecydowanie najwi Rcej znajduje si R20nMokobwie d mile2ed Stawkinajm@i80) , Wol i (1.235), Pradze P:-Gnoc (

(1.019)iPradeo Gudni e (WyMmPRdhi ohpkhldzivel nicach stanowi N 83% caGkowitego zasobu miasta.

W dzi el nBemowo e GaN il okal e miej-skGegowyckzbRech@gpriigy@GRNEhaW_Kt eryzuj e

sk Gad zasobu m.st. WarszawywpgkzRdsiawi emo | okgnp e rTeyimadwiHky BBt dh p € st hmdnoEwid ¢ a ywa reyl ikerewcad

siR najwyTszym koszt

Wskainiki pustost adalws zejs tcazGRE gir zreadmsd ratwi .o n e W okalizacji i standardu. OBIOCEURAM-Gt awki czyns
Wykres8[ L/ %. ! hy! L I''b5[h2 /1 b! 9A+/ /1 5h ! h. | o{.¢ 21 w{ Wl 2 L~ L~
y [ : [ [ [ . [ ; 2 NS Wy T E czynsze w o zwi Nzku z trwaj Ncym proce
3200 ) 0 okresie io oskgGajNw mi Richz.yWorayadku lakalilzikalizomwahRh w parkach
3000 handl owych, kt-rych 3 ctawkae azynszi wynosilBQEUR/Admker(& 8 z a !
2500 EUR/Mm-cwpr zypadku hipermarket - w).
2 000
1500 1938 Wykres9{ ¢! 2 YL /[ %, b{%j2 %l b!W 9t{%9 th2LO9w¥%/ I bL9 1! b5]
1019 10241120
1000 130
113 531
0, e 10 41 42 14 sa o 20 83 166 120
0 - = - 110
B I I G e & FCE: R N T e
%z@o Q"\%d@ ®é®®000 S OQ(‘,@&\ . &5 @\0@(@. 6@@99«#%341 0@ 0&\0 4\7’ \‘& °$§’1’<\0 4-‘3‘0() &0 ,béioo 100
P U 90
<& <
: ) : o ) 80
Liczba lokali m Liczba lokali niewynajetych
70
Sr-dGo:. opracowanie EY na podstawie danych dostarczonych p 60
50
1.2.3.Popyt ‘o

. 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
Popyt na nowoczesnN powierzchni R h aStolichporoBtajev Wa 1 szawi © ut 1 zyimuj e >1 /K Hd WysuUKkI Il puzi uini €.

najprRTniej rozwijajNcym siR rynkiem handlowffnd\ﬁoPgrsce, cechujNcym siR najwyTszN si GN n
Obecne nasycenie powierzchni N handl owN wci NT Kesztwymajnuanetnakwadrasowego pdzy rejbardziejatraktyjnyichnulicaa hagdiognichewil00wwc nhoo
nowych mar eokz.b uDdzoiwRk is woeincuh rsi eci z aPolsce, mkiesve,wa EER/MNMNCcWE a F enJn p 8T dad alGak dkeiezt avcajcih. hKaonsdzl toyw yeckhs pzla

kt-re dopiero planujN wej€cie na stoGeczny r yh-8EUR/IMm-—, jednak w przypadku duTych i k3buczo
EUR/m-c.

Wostatnich miesi Ncach w m|eSClkrpppwyvcEBomarRkklwaa dowych mi Rdzynarodowych i

jest m.in. BizwGal er i i Mokot  -w, WrapMe w ZGotych Tar adach 0|ka03ala§nra:ttWéTrM$ZjaJ\hy W s iddk. USEPeMkhag. No@jaywnys Tesuz

Home&Cook w Factory Ursus, Verle K¢chen & Si esmheanski( snhag wrruo osni)d ppsre ANygy i Ig€ r Sip dzr@i s Sudithingis cziditon Bigalia K

wGal er i Kl i fMotewaztereghsvarszlgmac mi @ae Mod @ch handl owywht eNajdwi Btaj cyowesh maeel catweardind Nn & jt\Wassasie. ,z y

wprowadzono na rynek wraz z oddaniem Galerii PofGosca6¢. eNyke Nced RhiabudTkiZ anii hazy Bepoeke pmeov

i Sawren. osi Ngane sN na toliborzu, Mokot owi e i Ochoci e
WawrzeNi | anowi e. Stosunkowo ni wkiwvargzawsgkictodzielnicack wynika c
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mi Rdzy i nnymi ze specyfik_i l okal i mi ej skich (/\karEsRlS{‘O!3/Zb(EG’gO}{S¢thar¢ubjtzeC5|‘[mi[:sz’f!e[g.o)aL@\N{aYZL/pl’%fze!l

najmu (bonifikat, zwolnieZ z czynsz-w). Wi Rks dbu
siwR starych budynkach, o niskim standardzie. 50 poz
przeznaczane mabiura magazyny, Kkt-re z reguGy charakt e %

Wykres10] w9 5b L9 { ¢{!BjYL #!% [bhY! [ 9 aLO9OW{YBE8-c)?2 2! w{¥% 2L9 (20%

16%
30 28;2 14%
15% 12% 13%
e}
> 10% 8o % 5% 1%
20 18,2 17,6 18,2 6% 6% 59
15,0 5% 3% 3% oy
o
15 12,4 1%
9.8 10,3 0%
10 o > S 2 L e ot o £ S A 3® v
7,2 A & i 2 o O 2 NS By &
6.5 5,4 6.2 @‘55& %o\& %\q? & OEFD R S o (,\;\?f’b SRS SRS @\;5‘@ Qg?ﬁ’o .@“o Q\\ﬁg 7 0‘\\"->0
5 3,0 2.9 41 F RS 20 @ &5 & & AS
1,4 & 5
0 .
Zr-dGo.: opracowani e EY na podstawie danych dostarczonych p
S T & ¢ & P& @ SR S A ) ; ; ° . . :
@@&37%&“ & GL_Q‘-b 0“'0 RS & b((\\ef’“ a-;r‘“ & & \‘@4‘ ‘§e%°$§@°° \\&\o“ < _’\9-\@0 *Wskalnik pustostan-w |wzapnRtydhkao stos@melkolhdlczby [ okali
R <+ i X <

. 1.2.6.Standardowe warunki najmu
Sr-dGo: opracowanie EY na podstawie danych dostarczonych przez Zamawi aj Ncego na 31.12.2017 rok

Standardowe warunki naj mu nowoczesnych powier
rynku biurowyfy p o we d G nagmu awierzcbnk hamd®wejweczesnych centrach hayatiow

_ wahaj N si R od 5 (abahoriefams}aetf.elr@d - rdiOum®jweg maya j mu
Wskalnik pustostan-w dla og:-Gu nowoczewwnj - p Graswgragna dodatkowhtaondl owych na koniec 2017 roku War :
3,0%. Jest to wiRcej, ni T w | poGowie roku 2017, co uwarunkowane jest dostarczeniem na ryr
handlown s Gugowych (gG-wnie Galeria P-GnownajfdNcakWuaznze w«yacxmewzweopt cmnzpArARTY powi 6 savglgperzy )¢
centrach handlmawyg®ziucmizey mukeGosi R, 5%, natomi BOsStZUuuhblflapsakenl tehh rmaine Mgs W CtziRisd o of er uj
powi erzchnie sN wynaj Rte. Na jstarszycls abiektashthanglowycp @ sZt@oCsht Ratn, . w askN ¢dd i Atko wy wane w

niskim standardzie.

1.2.5.Pustostany

okres wolng midesizfNoezdiva fni ej swiyRkhs znyac he npco |

Wy Tszym wskalnikiem, wynossiawmkbkoGbi ¢6%hahdt alydh@pb@ddNHaiddRde¥2t h& Fvy ko Zc z-2008UR/MGloavi & et i

- n
duTN rotacjN najemc-w, problemami z nieuregulowgQyYpPcht ARAFEMRT WX BgtidRh Yaahr AERAFRE mc WA Zy d ¥ 3
ze strony wielkopowierzchniowych centr-w handl oWantuhaminimum 10 lat.

O9r edni wskalni k pust ositwine Zvs tdwiae | cbck ap ri a krti yekj is kri }crmk ow epjr zeost aG policzony jako

stosunek liczby lokali niewynajRtych do liczby wszystkich lokali. Wskalnik ten wynosi okoCGC
l'iczby lokali niewynaj RBiyax Bo R cd .Bjehi¢agmliczba loWlatr ygc wku, t ol i borzu

nal eTNcych do zasobu m. st. Warszawy | est ni ewi el ka i wskalnik ten nie jest mi arodaj ny.
onaj wi Rkszej liczbie lokali wskalnik pusGonetan-w wWynos.i 3% na Woli, 6% w OSr-dmie€ciu, 8% r

i 12% na PradPeo Gie. d
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1.2.7.Ulice handlowe CHMIELNA

Ulica Chmielna S

ULICE HANDLWWEARSZAWIE handl owN na

WEr - &go- Tmdzaju nieruchomo€ci handlowych w WM agr ;82 @) Gid. bl ww i N, § oy hand
stanowi N jedynie niewielki uGamek pOW|erzchniOQrP%'ﬁ'aQﬂcbn%Nro“nceh gas
z kaTdym rokiem umacniah swy):;lNRanleycr]anlNaTunmq@F&aEH%waxﬂ%'ﬁsm'%'G’h"gl

sN one tak popularne jak bary, restauracije byr""kr‘l Tyl kb1 gjasnN g R z
moda,awGaszcza marki luksusowe. War sz a wchknarek uI ilc®eZ &, c%ﬁ?tsfl‘lbr GleS 4
premium. Lokale zIlokalizowane przy renomowanyacrhtyukluciaa”é'b SR Q@ % a
ni T sklepy w duTych galeriach handlowych. Pra%d k¥ kaQ‘QUjeko' " ni e
wyboru miesjzkalZic - whedoil icynawyki zakupowe, z WcFaZsReScZzCaZ aypt N ez @ ’ dt a
rotacja najemc-w oraz zmieniajNce 5|R)nkl]etnymn'reOrﬁzo%rBydTG"Yarlee UNPRI3Y s 0oj ar :
branTami. CzRE€ci ej smxnp s nrc zGengyasneek tjoark- ow . prIIuyTpeePHM(%oh/\fyFﬁGiﬁ%W%'F lo Svle -

zyskiwaGy na popullaartn0|805|ta\/\nocwn\l\guoboesctnalten|pcohd3225§\h/6‘\;vlqr§§9f’v)9l'?ééjR
erN duTych obiekt-w handlowych to wGagenie ul VRaEeraghipgy @hmice Ignegy ¢

Obecnelui ce handl owe bazujN przewaTnie na bogat ej2COfRpicZeigm  rychy  sampghedg Rysunekd ULICA CHMIELNA
iprzekszt aGcpeszy seieptak»oeAC' 4 %9

Do gG-wnych i naj bacrhdazriaekjit err@zep ohzannaoWadvmyym hw uWwg @a;pawlrg wa&gt Ny rN]od"ﬁ:Vp zk%‘%'lkautpd)ﬁmIaa:mnav&:dloctzeuy i le
Chmiel na, Al ej e J eMobatowdkarampld€e @ ¢ h Milr asgz BGkmsmtsyktau c | | . CechN

charakterystycznN wszystkich teren-w jest fak%tawlﬁ'asﬁlzlﬁrﬁﬁz'ilgkél||£’6<\ﬁér‘|e”Wewlegr@%mcméhmy‘?ﬁgﬁ?z

of ertowe osi Nga powi erzchnie o wysokim stan

Stawki czynsz-w w |l okal ach mia®OpPiNm@m-h. quvrerzoymletycd]a|&(5|I|npea]chklvy;q1hadtNav§Hé{? f,nkyRﬁlréXu“%pwoerzcshreldenlb
o wySsaymardzie z duTymi witrynami posi adaj Ne©y dPP Ny j G0 st F p“l°§p?é£\‘ nKOdWQt'ﬁ(FPeCrHJW@anCLOS?aW&%Q@ayJJN
czynsz- - w na64©0@[zl\lin9qmci,e n§a0t00m|ast Il okal e m'EISIbo?eéf"ynncazJbqrodkza'leel mPéF§F<|@Piﬁ‘ié’lﬁrﬁamaaaﬂrmlbjocpoeB
|l okal i zac] astawkponad 400/PLbI#AMi-cN g a L

Do neajjwaTyrcih czynni k-w wpGywaj Ncych na wysokbdDOWY SWawBk czynsz,;

nal aTuv Alkennzvei.a Il okal u

bezpo€redni dostRp z wulicy. I'stotny j est Sta”Jé’dﬁar?na}ﬁé’rdﬁlgjzr&zﬁofnﬂv&alﬁyc ia o
NajwyTsze stawki czynswxd wg assti rNograg i R ozk arh(ETIplrva%?@ﬁsﬁ,@(gnpenJWCJ bo Pl
przed Il okalem na ogr-dki restauracyjne, PoGOoLMhewE wRiraX @%t\ﬁ’%ﬁ(& ni Ts
powi erzchni usGugowych zl ok &leizpo8ad®oysc iRepaa dWyV\'lpferW%WyplFbt rTa&,ci}ulc owi
pieszego. usGug w parteraci
Na nast Rpapriesdanmtomwano charakterystykR gG- wny gastronomisaczdebydowahie domipuje
pozostaGymi sekto
Skl epy odzieTowe e
wypierane s N prz

if astf oo dvipGnaviwsjy £ &
handbwychna przedmiotowej uliny a (
ograniczenie ruchusaanhod - w o

i pozostawienie jedynie transpq
Rysunelk2| [ L/ !
» 08 AET d %9

bhz |
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zbiorowego. PrwiyRksmd rGioa sp dkc ztuoc i o bezpi eczeZ MARSZAGKOWSKAh oraz poprawienia aspektu
estetycznego. ul . MarszaGkowska

Ulica Nowy ©®wiat <charakteryzuje si Rniemgjkiey Tsglkmzy Tsotveawkiaami z c a1y al e
charakteryzuj N siR stawkah#mc.w hajzleadps ad el mkiaFhewideladpdr esonoa TiRNkoWpMA

l okalizacjach o funkcji gastronomicznej i kowEwi satdroyme Egad GanT ersiz ‘once

al kohol u
natomiast
Pojedyncze
ponad 1.000 PLNgfm-c.

osi Ngaj Rimst alka
| okal @l eop sweyeTjs zeykns psotzayncdjair dazs ieRim-a.j N
l okal e w

ALEJE JEROZOLIMSKIE

Jedna z gG-wnych PSR Y SRS S j od
ul. Emili Plater do Nl wy S

charakteryzuje si K
uTyt kowych. Ni ema
kami eni c ofieR uysNGup
przedmiotowym odcinku Alei Jerozolimii
wyst Rpuje zr - Tni c off
Naj wi Rk pasipdasektbrz moadd
oraz gastronomiczny. Istotnym elemel
ci Ngu us Gugo v2els mkuj
dom handl owy Veroki k
asortyment luksusowych marek modo
takTe zmoderni zowa
Dom Towarowy, znany jako @GHED{ETEK
tetnpstaG poddany gr '
p ¢ z R & cjégm wWawaeRysunek3 ALEJE JEROZOLIMSKIE

kt-ra

funkcj e usGugowe. »0&8AcT d %9 '

powd u j e, Tteo rjoewz dsrkioa tir amwaj owe stanowi N dl a
pokonania, w zwiNzku, z czym obie strony
Stawka czynszu dl a

l epszN dostRpno€L komuni kacy3md
niemiejskich mieszczN

powierzchnieokis m st andardzi e, przeznaczone na

Fundusze
Europejskie
Pomoc Techniczna

- Polska

bokalbi 5MDe P& KNiZme, wy nwlsizaa omaen delrcevgalN oDa
sut Tayw kkio wpayhrt sez -anvg hd o
naj bar dzi e jChmpetejs,t i dfoavyhanieszhedayeh grazchjuwwysh, alg p

uTytkowni k- w
ulicy

Rzeczpospolita

wszystkim za spra
Wars Sawa Junior. Lokale zlokalizoss
wzdGMar udaGkows ki e
strukturR of dopomwa

branTy grejsit modowel. MHUCHS
skupia siR w okol
kt-re jako el eme-n

architektoni cznesylo |
wa TnN czReci N t- oRysUnekd | [LO/!
historycznejmiastan aj duj N s »OQ8AST 4 %8

al w{%! _Yhz2{Y!

- g = e -

sklepy popularnych mdeknajweni ej szych najemc-w tych obiekt -
Zar a. Obiekt charakteryzuje siR dostRpno€ci N
handlowych.

Ul. MarszaGkowska char akt tokal migjgkie napaziBmiece4s RItYmi mi
c. Powierzchnie handlowe o wyTszym standardzi
do360PLNAmM-c. Lokale niemiejskie osi Ngaj N Zmt,awki
podobe do Al ei Jerozolimskich. NajwyTsze wartoct
pobli Tu stacji metr a.

tej przestrzeni barierR trudnN d

funkcjonuj N niemal niezaleTnie.

| o k &ini. Pomieders loif elr uywWrees iwy&Trsednisd atd aR ldN/om a z
0Sti alvgkaij Nc =yt raswvk-iw cw yinsk a lwa aho
siZZRcw PokeNzigalaei oR pOzadzi2a5®@u
dziaGalno€lL

280 PLN/ m
PrLeNWrmezent uj N
biurowN.
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MOKOTOWSKA Lokale miejskie przy placu Trzech KrzyTy c¢hc¢
gNczNca plac Trzech KrpzryZTeySt"ZReo%'doha.Jnadﬂ@c?WW"Hh qu(,c%t?mdznenﬂizm Plet®aime wy e
ulica Mokotowska Jests'@aﬁﬁy%ozéla@ﬂ'@f{ﬁ"@cﬁ?dzy 100

zaGoTeni a ur bgtkoives t yczneg

kami enice oferuj Nce V\PLAS'@NSTFP%"&WCZB&VK@%owe

sklepy modowe, salobyizTut eri N or =~

N

Plac Konstytuajirazz Placem Zbawiciela

restauracije stanowi N stanowi N modne i popl
charakterze. W ciNgu MieszkaZc- - w alsavanezvawy .
siR obi&kodoyoodnych fun S parterach |l okal e us G
innymi budynki  biurowe ZebraerTow = fgFL - “ P o ofertR usGugowN, z d

i Mokotowska Square, Dom towarowy Atelier
Mokotowsk& 3, teatr wsp- Gca podobnie jak w przypa
innychlokalis Gugowych i gast, ; i A jest komunikacjasamochodowaParking

St awk i czynszu w | okalg. ' ; ,qlokalizowanyc(\i/\entr:Inej cz|

. iaicki ; Konstyty; utrudnia ruch pieszy oraz

Rysunels ULICA MOKOTOWSICA BT 2y ul Mo k enaaymime . negatywnie wpGywa na
» 0 przedziale 30120 PLN/#im-c. Najlepsze ; _—— Mniejszy obszarowo plac Zbawiciela, sprawia
powi erzchnie usGugowe wykraczaj N poza ten pr z /SUnel6PLACKONSTYTUCIHIPLAC ZBAWICIELA Wer i agT egnti g8y k a'm?p'cb?rgzl’?lszzod

gast r onWidoczfRym problemem

PLN/M/m-c. »O8ACT 4 %9 sp-jnego. Jest to ba
MEE eSS wGaszcza wEr - d m
PLAC TRZECH KRZY{Y spoGeczeZst wa.

s 4 - Znajduj Ncy sifRowa Q,Wizafé{a\{\dgi&my%qq-iv& chl|a_ miejskich lokali handl owych ksz_1
plac Trzec Krzy Ty j est chaW¥iRPEF ?@@QNCSGG‘INE’(O RLZN/MBZ_'W w lokalach ni
przestrzeni N handl owNPrzedgaleod g0 %/30063W%§N85§|bﬁ‘é'y%lh presti Towychkwotp ewy Tepn
budynk-w peGniws Gugnokwe]O@PLNMAN G | o wo
ozr-Tnicowanejp- Gaobenoi e. w
wschodni ej czREci placu znajduje si R budynek
Et hos, zmoderni zowany w 2017 roku, of eruj Ncy
n a n ikdhdygngaciath 2.500pmzestrze
handlowj.Wc ent r al nej czREci placu znajduje
si R budynek Ko€ci oGa, kt -ry jako atrakcj a
turystyczna m- gGby stal si R magnesem
przyci Ngaj Ncym potencjalnych klient- -w. Jednak
ze wzgl Rdu na skompli kowany ukGad drogowy,

) problem zwi Nzane z parkowaniem i wutrudnionN
Rysunekrt [ 1 /¢ w?%9 [ 1 Yww, A, komuni k @wjtR ncijeasz N\ni ej sca nie jest w
»O8AET d %9 - gjtte npcl) J J
peGni wykorzystywany
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1.2.8.Prognozy

Tabela5 PROGNOZOWANE TRENDY DLA RYNKU HANDLOWEGO W WARSZAWIE

: Komponent

CaGkowita

podaT

(mi)

PodaT w?dbudowi e

(m

W Ws k aplwnsitkost an - w

i

Czynsze (EURIm-c)

1.3. Rynek handlowy w dzielnicachfPragan o ¢P oi G uPdr nai gea

W przypadku Pragi.wraz z rozwoaj:zen'm,faraibgrsytké fiur
produkcyjne zostaGy opuszczone. W poGNczeniu
probl emy gospodarcze oraz spoGeczne. Obecni e
mocno nawadygajiN idot ahsamow8giczkeae] t Prawd . Dzi e
gastronomiczmaNtpsaycxnuNtuKnrbowana jest jako
histori N

1.3.1.Poc T

Rynek handlowy na Pr &adwe hafsddumjmwevysszhe r aZknM j alfug rl
handl owe, ale najbardzi ej char akt erzioalizgwanen e <
parterach budynk:-w przy wulicach miejskich.
CENTRA HANDLOWE

DuTe obiekty iwendiscwe dankPwjduainiR eéxii ZRaadiuj e si
Centrum HaoprdKiomwg GroaeSa wPr angiae d aPl oeGkoi Teojn eo dsl Ne goGioes
duTN konkurencjR dla handiPu Gowoajedujce RECR @al e

SETEESTTTEY Tesco Stalowa. Wi elkopowierzchni owe obilgdh y p
Rynek nierucho.mosci han.dlowych bRdzie_ siR 8a%£%gc ywtlkjméal\v\pa,nljegv ZWIdgﬁﬁvgéot{npgg%Zingr%I il?
RosnNca podaT i nasycenie pOW|erzchnmN¢y®Ihenantr- kt eraw&Za ?no\%zrro-lga%j-v' ldC%i% (Kljl
celumodernizalgj st ni ej Ncych juT obiekt - w. Do centr - 1%)@.%68% yc'gl stan 2%0%0 %i.'bey( U'SRCZ;JJ%yI E(f<
takichjak rekreacjaviy poczy nek . Przewiduje siR, Te trend Lr OW' thOy” §2torSyt 8 3'} B“f-?ée, | zrwgnnnty ' 5)
Oferta gastronomiczna, aekr¢ j na czy kulturowa stwarzaj N pr zPe'wa& bRUd\/\Pz"‘t;aIRcde rUm ngloweigpe Wagszpwa oWl §£R
jedyniemo T1 i wo€L robienia zakup- w. ModernnwozzesmeaneOkb'bqketktyktbF(d’N GBNSQEWIU’GW ¥ tpiwe kgt 5 Ra@edOpkakkagenog w
technologie jak siecifwi czy aplikacje mobiwale.bRdN ki oe jnWz0ep d@he I a rNOOMOcCiz esPL|i powi erzchni  handl owe]j

handlowe, zlokalizowaniekainych dzielnicowycbentrach Na ulicach handlowych lokale handlowe oddani e stacji i nii met r aJsMEZJgo(chlémGam@R:rjaa‘jgte t

wypierane bRdAN gaserzonohkiad 2n ai,s Ghitg-omwe
commerce. Dodatkowo p@rave yt uacj i
korzystalL z oferty
za najl epsze powierzchnie

ulic

poza centr ami handl owymi oraz
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ekonomicznej

wskailnik

stanowi N wi RkszN konkurenCé dl
mi esz kaZcW'WOPWHefZ’éhE'(&NW?/b'ekéV@%“@QW@Z yTez %PQ!@ZI e WD a @APERgBdBjedej vt 1t
handlspowadcu| dJtwzryarautj Nsctya e R mmay wysowim poziomie popyt
hlaem dd o&vree dvn Waar szawd &r d 5t awkliokalyinsaawanea | oka
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_3 Nowoczesne rozwi Nzania (wifi,
Wad 3 Ograniczona oferta usGugowa w
Y Warszawie
Galeria Wile
WGa€cici el UnibaiRodamco
Lokalizacja ul. Targowa 72
EENEIEE bS] 2002 (otwarcie), 2016 (modernizacja)
Powierzchnia 40.000 rA
Liczba | okal el
Wkaini k pust gug
Parking 1.200 miejsc
DI RN e B e Kol ej, metro, autobus, tramwaj,
OF NP GRVER R i Moda, akcesoria, wyposaTenie domi
Apart, Apteka Dr. Max, Bershka, Calzedonia, &eefisa, CCC, Centrum usl
Centrum Wina, Cezar, Claireds, Ci
Worl d, Flying Tiger, Fotojoker,
Nowakowski, GreenPoint, Hebe, Homla, House, IndtakdnHaagyor, Internet
Caf®, Komputronik, Kontigo, Krak:
Lynx Optique, mBank, Millennium Bank, Mohito, Myjnia Eco Care, NC+, |
Najemcy Look, New Yorker, Orange, Orsay, Parfois, Paris OptiisienPettactPlus
Cyfrowy Polsat, Pralnia 5 Asec, Promod, Rainbow, Relay, Reserved, Ro¢
AGD, RyGko, Sephora, Sinsay, Siz:
Tape A Ldoei | ;Mobllg Tniempl, bnisondéaia Vissoh u d |
Express/ Super Optyk, Vistula, W.
XKom, 5.10.15. A.Blikle, Amrit, Burger King, Costa Cofee, Cukiernia Sow
Grycan, KFC, Kucnia Marche, McDoil
3 Wi el ofunkcyjno€L i dogodna | ok
3 PeGna dostRpno€L komunikacyjna
Fundusze 5 . .
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Tesco Stalowa

WIEGES
KORZYSC

WGa€ciciel

Tesco

Ldkalizacja

ul. Stalowa 60/64

Data otwarcia/modernizacii

1996
2014 (modernzacja)

(otwarcie) 2005

(otwarcie s

Powierzchnia

15.000

Liczba | okal

15

Wskalni k pus

0%

Parking

700 miejsc

Do st Rp n &&yina k

Autobus

Of erowane br

ArtykuGy spoTywcze,

zdrowi e i ur ¢

Najemcy

Tesco, Rossmann, Szachownica, Ray Obuwie,

Zalety

35 Czynne caGN dobR

3 Stacja benzynowa z konkurencyjnymi cenami

Wady

3 Niski standard

3 Ograniczona oferta

usGugowa

Fundusze
Europejskie
Pomoc Techniczna

Rzeczpospolita

- Polska

Promenada

N ) ;1;':‘_&3

L)
% 30 -.(;,i"KA
LG 4»‘«;-»-'
=% ’v i

b ok

WGa€ciciel

Atrium European Real Estate

Lokalizacja

ul.Ostrobramska 75¢

Data otwarcia/modernizacji

1999 (otwarcie), 2005 (rozbudowa), 2016 (rozbudowa)

Powierzchnia

Liczba | okali

us

Wskailni k pustost

93,000 A
260
- 4 % z zemigmGitebudowy

Parking

2,600 miejsc

Dost Rpno€L komun

autobus

Of erowane branTe

Mo d a, akcesori a, zdrowi e i ur ot

GG- wni najemcy

Carrefour, Cinema City, Zara, H&M, KappAhl, Reserved, GaSpirt, (
Pizza Hut, 4F, EmpKoid, TKlaxx, United Colors of Benetton

3 Naj wi Rksze centrum handl owe

13.400 WGLA)
3 Lokalizacja w otoczeniu zabudowy mieszkaniowej
3 Wysoki standard powierzchni po modernizacji

5 RosnNca
3 Dost Rp

konkurencj a

komuni kacyjny jedynie

Unia Europejska

Fundusz Spéjnosci
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King Cross Praga

 WGatciciel CBRE Global Investors

Lokalizacja ul. Jubilerska 1/3

Data otwarcia/modernizacii 1996 (otwarcie), 2000 (rozbudowa)

Powierzchnia 27.000 A

Liczba | okali us Gul

 Wskalnik

pust ost an§El

Dost Rpno€L Komuni K JJIERREnE]

O R G FERL SR TR Moda, akcesoria, elektronika, gastronomia,

Auchan, RTV Euro AGD, Reserved, CCC, Sephora, Nike, |

SlE McDonal d&s

naj emcy

3 Pierwsze centrum hawgGgw
nawyki i przyzwyczajenia

3 Lokalizacja w otoczeniu zabudowy mieszkaniowej

Zalety

3 Ni ekorzystna struktura n

popularnego

3 Konkurencj a
Promenada

Zneo wsotcrzoengyn i veij

Fundusze
Europejskie
Pomoc Techniczna

- Polska

Dost Rpnoé&jina komuni k

Rzeczpospolita

Centrum Handl owe

WGa€ciciel

Tesco

Lokalizacja

ul. Fieldorfa 41

Data otwarcia/modernizacji

2010 (otwarcie)

Powierzchnia

43.000 A

Wskalni k pustostan

0%

Parking

Ponad 700 miejsc

Autobus

Of erowane branTe u

Moda, akcesoria, elektronika, gastronomia,

GG- wni najemcy

Tesco, RTV Euro AGD, New Look, Takko Fashion, Empik, C

Zalety

3 Lokalizacja w otoczeniu zabudowy mieszkaniowej

Wady

3 Konkur encj agoz eecri¢ modemizowaneds
Atrium Promenada

Unia Europejska

Fundusz Spéjnosci
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LOKALE HANDLOV8® U G O WE Tabela6 LISTA SIECIOWYCH LOKALI HANDLOWYCH

Na obszarze dzielnic lokale usGugowe znajduj N Umer

- - . ’ S € MDY
terenie stacji metra Dworzec-uWGlLgawkth @k podgs i obszar udynku  Usuowanie lokalu - Nazwa sieci

ni ewynajRta. ZlohalykoGamie spoTuawcszskimieply pgras i : 3
branTyureddaw{ Eonhtigo), skl ep modowy, a takTe UPEagPlo & u di Rej. BWZWECW (B) ; Zamoyskiego 45a | budynek frontowy tabka
Nietypowym obiektem jest Centrum Kandbw r gowa. Od gG- wnej ulicy Pr 298 5HH RehPY Wsghy3h jifpszeyska ¢ R2 h P4veek gy . Carrefour Expre
Jednak wewnNtrz charakt eafyerugiee jzNn aujkdQisjde dsoinfu & ®hi aGragl G waegnsek(4)\Vé p Brochawskab I @ Mok y  budynek frontowy { bka
modowe ) zdrowi e ! u rbankd. a oraz It nne us Gu g! ] a k 4 ! PFQQQD% E;uad Kémionek 4) Grochowska 336 budynek frontowy Biedronka

Obszar Pra@i- Gn o ePoiGuRimdé e poza duTymi centrami handl50 WpgRioGuodkamiong @)t e rcy z@ajwek (s i9R  tudmékhoaotyo WN amk as k al i
Warszawy ofertN usGugowN. ZnajdujN siR tu targo%!agﬁvkéno%owﬁr%gg(f}tewluenz' 51 or14||budyﬁerku19é\l,l_%| §GWni e

oraz wyroby | okalapwallinizegmagERnifikteTADBa Szembe Wit o @Gt Zo P B
Jednymrzaj bardziej charakterystycznych miejsc jesht Bag® oC o Nqwa Rragadl) j Fargoya | ¢ 8083, budy ek g Gyjwn [eshMatket o | o
Pragi. Jest on czRE€ci N handlsavaejent rpa chywnjygm nji eedmipldqgamsmaivgpkﬁdae(d)u Targagwa P I O b | 7@ m ypudymekerontowy Carrefour Expres

przyszGoé€l jest niepewna. 9 PrageP - Gn ¢ Nowa Praga (1) WileZska 19 budynek frontowy tabka

Praga jest dodatkowo peGna klimatycznych ul i ¢10 mrrad sGob stamPraga (2 0 Kagohaa mi pa G obddhyoekfignowy W Capefaur Ekpesr a ¢ h
one dobr N dostRpno€L komuni k_acyj nN oraz ekspoZy cpljagg angtmlprggy(d) tdgdukK aT € Y,S (’%cgn&%ﬁowy Nebrrtor Explbs star
d.a o-d

zabudowieeis z k ani owej . Wibalrea zloo kadyim zsnt ajnd wej € exihR i veiz-A-y-m-i pP-0-8-i p-0-@i&-t-a-W-0-W-y-€-h ;
ud ogod ni eZognzeavdmie.c h J a k np. 12 PragaD GnoNowaPraga(l) Stalowa 60/64 ibudynek g G-iTescoExtra

. 13 PragaP G n o Nowa Praga (1) Plac Hallera 6 budynek frontowy Bledronka
Lokale handl owe przy praskich ulicach znaczNcw®e ks Ny e e S I T o B S th-baF e-h-uil 1 C
Warszaw. Lokale przy €r-dmiejskich ulicach sN odWie zaneRe'pD\”\Q’séhz(s) Rx‘vpz%p\g/s&hqgmdzc_,\; 5%'Gé9’fwn$'&?dr8”'f‘?1eracji

znaj duj Nc eP-sGnRo chPab GRrdaaddzeee pr zewaTni e oferuj N USSGUPGQFP @Y 9 RepDsy. WRNg(A Telespokka | Ny m. | bddaek flonawy d z iBietpnka

popularnymi ulicami wheandli 8lgy mikoman iPid@dypijeoe Nk GiG PUadeP 0 G UTd & ﬂm%!‘éﬁ(s) Targowa 24 budynek frontowy Biedronka
iuLGrochowska oferujNce dWafdfdl twezb®r powdebzihdostBGHGOWOko-MUu-Aik-a-eyj-n-N-

W Or-dmie€ciu w wi Rkszym stopniu zauwaRzolstea § éﬁtpragf|%Wl“@ﬁf@ga(ﬁorﬁ?"”‘?ﬁ’zﬁam| B3 a PraygRonigms < t ¢ BPYO%Ami cz nej
lokalami przy ulicach miejskich. Ulice handleve wr um mi ast a mogN st anowisL: Prgyep - zsywksﬁaam}agact)l azNpk avssk i c1a  wudyhelcirgntowy tabka
jednak naleTy wzi NL pod uwagR zupeGnie innN cha Kt y Faz KT &8 ea Ni & e st
zastosowankiechr ojzawi NrzeadZz a@ja i g6twnkchral naj Iemndh/vowynalmy%\ilar széy%lwy anafrWIec 2074 1 Sk

Pradze. NOWE REALIZACJE WIELOFUNKCYJNE

Ponadto obszar Pfagi Gn o eP oiGuRimd g¢i charakteryzuje si R wy sDb@@'@maetaﬁen@ﬂl?agi@in@@Piommmd ®i e liglomkgvinairevesigie TN d o
(dyskont - vwonvesigrpeepa ki t f pGgakef gabkBxpress, Biedi &®flkky, iLnindimiczyo haKengssic ERe FameeBg rmima PPragae
sklep-w, znajdujNcych siR naabelrenie analizowahdrhc Dhsrair - ko pRPLeinwapetasieN nia uonT ykvail enroi€ec io k o | i
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SOHO FATORY

Soho Factory to wielafyiikp r z e snajaN@Z cel u oTywi eni e -Proe§uadmdui
Dominuj NcN czREL inwestycji stanowi N budynki
zabudowania zosza@eGprarkspnt emGaveseodii ek lyt worf
biurowe i handl owe . Na terenie Soho Factoryg
Neon . w, restauracja Warszawa Wschodni a, sto
liczne lokaleandlowg a st r onomi czne w parterach budynk- - w
zadanie przyciNgnNL nie tylko mieszkaZc-w
przedsi Rbiorstw oraz 0 s o0 by ozrojekm jegt cogranickenie edchu
samochodowego, co ma istotne znaczenie dl a

CENTRUM PRASKIE KONESER

Centrum Praski e Kon e gmianie spasobu ragospsdarphani@iarszaeskie g
Wytw-rkhi DzidaeGka o powierzcmwmiwN5 whekbohoniwecey
istniejNce budynki bRdAN zaadapt anieazkaeiowe.®lamowane
jest r-wnieT ut wkonfeeacyjnegokivereynm r ardrb yeweaeln t ©iwk ma j
irozrywkowe. Oddane do uTytkowania zostaGo
Warszawy oraz turyst - - w. Pr ojmeokenzowanych bupymkach dawae
faby ki i zaoferuj N zar - wno-bazary.epy modowe, res

BOHEMA STREFA PRAGA Rysuneld CENTRUM PRASKIE KONESER

s r - httpi//koneser.eu

Bohema Strefa Praga to pmjeiliny sposobu zagospodarovanian e j f abr y ki kos “

przy ul. Szwedzkiej na RRdz&n o c . Nadtkeaenisenpeplde budyn

apartamenty na sprzedaT i wynajem oraz na pc y 0st an
o0 nowe realizacjecmineéesakarjoweRIEcius Gogdejsmni
wydarzeZ kulturalnych. Docel owo 2powiergchnimandewot
usGugowej. Poza |l okalami handlowymi znajdN s i er ws

zostanie oddanyodo uTytkowania w 2020 r

Rysunekl0 BOHEMA STREFA PRAGA
s r - httpilliwww.bohemapraga.pl
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PowyTsze inwestycjR majN duTy wpGyw na otoczRtnaveki Rezmynszawc el a el onkial it ynlikeomi veinGokw acfhiN ekdsrez taa |
konkurencji, ale r-wnieT oddziaGujN na poprawRertakweEcn aji mua twyalkeasyi| M §Rwozd s ys 00 fad rétOw veh iNAsm  NVgp:
usGugowych or azkudrtguarnail znayccjha pwyzdyacrzzyenZi a si R dostaktdyawidzd ej,i z| dudlyrmichwi s pgGamino & dbiezpbN&redni
przykGadzie Soho Factory moTna zauwaTylL pozyrnj/wpy;k'wpﬁywtalwl’avg{cmzynﬁ’smmtdjmdsetlwamlﬂmqﬂﬁtmmaﬂ'maz@lj
odwi edzane przez mieszkaZc-w c a@mych Waadiosyctaosey , Pladz&® r Gy o & onBey. PiLIAG Kia 1ze uralGergz ogzaNc a omiofm ProGw dg G
kulturowydhkicf ak Muzeum Neon-w. Co wi Rcej nowe budyfBkednieel 5 zawhkh en alianaraPadbp eSnBodmipir. RBowierstink hasdlowea w
gabaryt ami oirsatzn izabljidhwya g zdtstadionyehi z ual i zacj ach mo TwaT szayurw asT yaln dpaorbd zi i Teu zslt cakcaj | iz A5G L NRET-cN g al) uNT e

nawi Nzani akami ecneigc,any chamaktelystyczayka 6 & @ widejnieowanyeh zr - Tnicowanie stawek czynszu wynika przede w
ibudowanych obiektach. Wy mi enione czynni ki wpoGwi vearjzNe h na. fNiakjtn i Ts T e potweswlkaij Nasee Idkglegaiitorpraaje e r
charakterystyczny, praski k1 i nmastt,a j d\zciyRekhi  we zi ennfilp cviyiv @ ETRnEi cairj @kt hsimdRwyn anad | @ezaaweise gz hpacpony zost
Warszawy. wysoko€L czynsz:- w. Miasto ma r-wnieT moTli wo€

Przewa'ﬂ'rmzee crzeyjnrslze_ oferowane organlzaCJom
Powst awanie nowej zabudowy w otoczeniu zabytkowy kamlenlc wp nle t na k.aJobra
r-wnieT na | okalne spoGeczeZst wo. Pajaanwﬂ'zmlejﬁélzlfva%?gjko ttré)’Y?i WO\WSUS’\'?V& 9Fa WEHIQ.
spoGe&cail stnieje ryzyko, iT powyTsze realizacdy Ef‘ﬁﬁﬂla’sﬁh sctpé)rﬂ’sghﬁ/learzﬁﬁym perJ e e, P
mieszkaZc-vy War szawy, natomi ast nie wpGynN T%@a”q,ggwl_\/\glz{ak@yﬁl_ Vng} 4w ZBimon TeNne jye e ZoR & o | spoGe
zami eszkuj Ncej okoliczne t ercg prgewidyvianydjest wzmst @en w T :
nieruchomo€ci co wpGynie na rozw-j zjawiska (é"rkaged"':’i“"zs"'if Lokale miejskie Lokale miejski oGec
zmi anR st rZjgwiskboy nlau pmae@&aimi ot owym obszarze ni ¢ czynszu) (AU LW (€ TRavEvka GiryTISzU) S S Y

. . PLN/m- PLN/r/m-c .
wpwsyna | okale handl owe. Ma natomiast wpGyw na PLN/m/m-c aGal
dziaGalno€L na takich obszarach mogN napot kal Ptagrw Gundao ¢ sowamri u pr d noSc
grup klient - -w, podpeRditazguhigsze @a powadriza snoigiseania . Prage - Gnoc 0 10 ' 22
rentownoe€c.i d2|aGaInOSC| i w konsekwenciji jej’ z%%%kn5?B2NE.TVEE ES{a"Waeﬁ"'%czmsmk“y 3MCe 0% -ZamaW'al' P&y
dzi aGal n o lakiem debregmsiprbfitowania kienta. Nawy s oktoe&€vke k naj mu wpGywa:
lokalizacja, w tym usytuowanie lokalu w Husiyinidzyna)
rodzaj prowadzonej dziaGalno€ci,

1.8.2.Popt stan techniczny i standard wykoZczenia | ol

. dost Rpno€L komuni k aparkowanjmi ej ski ej oraz moTI
Popyt na lokdkeand!| owe ro€ni e WI’EZGrZOOLPOOZGMBi![I’HmadZROEZl\M’leC KRy Eugn@ zkeanGiel ni eruchomo€ci

miejskiej, w tym oddanie | inii metra M2 znaczNco pv\bp\,\ﬁyenrl\kG;hnna, awzurfroysttkopv\papy|touka|clp wi Rcej, pows
projekty przyci Moymjpifilan oTwydoht ylkclhicerats-.w Dz i Rk i bogatej historidi i toTsamo€ci

warszawski ej pPasazguk uieelluo kaarltiy swGavEni e w t e] dzielnicy. Kol ejnym czynnikiem zachRcaj Ncym
najemc-w do |unkaa IPirzaodwaen isaN bsitzaneksi Cc z Y dzéelnicaeh, ni Tsze ni T w innych centralnyc

War szawy. I stniejNca podaT obejmujNca w duTe|j mierze niewielkie |lokale o €rednim i zGym
sprzyja r adzwajGawirgtr éyyxhu powi erzchnie sN poszukiwane przez maGe przedsi Rbiorstwa oraz

j ednoosob o wgospadarczédsaaw myEle i budynkach przemysGowych i mi eszkal nych powstaj N

nowoczesne powierzchnie handl| dNa@nastfiee ug iNeei umdrkdltowey w skali stolicy KkIimat.

preferujN centralne dzielnice Wér shzaanwdyl owiyah . siNaj dva Ré@eywe powierzchnie w centra
popul arnych marek sieciowych znajduje siR w CH Promenada.

1.3.3.Stawki najmu
Fundusze

ek Rzeczpospolita Unia Europejska
Europejskie J R
PomocTechnicana - Polska Fundusz Spéjnosci

37



1.3.4.Pustostany 1.4. Rynek handlowyhazarach

WedGug |nforaTtthjama)vtlraZJercaeng/ochwskaln|k pustostan-w wEfr - kal i miejskich, liczon ug,
liczby lokali, na Prafize Gnoc wynosi 89%,0Guamnomi a2t % a JRrsa d¥tebY W rsq)q<q2|paolze| oZnpagano 1 okial erﬂarau:I)rmE’rp(m nlc(sa R
grﬁz s

por-wnaniu do innych dzielnic .z WauTh alwiyc z bW Ria&&d Pedsrin:'a‘?ueT"NrbEy'c'hZ'%W"Wﬁimhamb‘@yﬁﬂe mi e ] e
t t R t t . i i % ot 1 Wo | %

odnotowano stopR pustostan-w na poziomie 6%, éﬂORSLOPNCI)k I| jna om| %ﬁczg%a (% | 3ytkowan|a (ni

Stopa pustostan-w jest trudna do okre€leni a @gagvavgd szunanjamsup)cpaﬁw]'m@q(szy“smiam t.echnlczny | o

znajduje si R w onfiicc,y ncaoc hu tir updinwnai ciacchh zkiadneinet yfi kowani e. Ponadto wiele |okali us Gu

jest w bardzo zGym stanie technicznym, uniemoT! i #%Mag Kaly m ph obvhdyzeak e MW“*E@C&WW%H&%&@"WUWpeGySWa

stopniu na wysokof€L wskalnika pusl\losn'lénwkaspm)nlp|mpa|<§f3t|prZé)fSéra@ndDereﬁa}aéZh@nW W&k aizmyestycj R
wyst Rpuje na lokale o dobrym stanie R echnicznim obrazk wipotsRAowndacwh evk dldpawp wWan &N wajf § aise r Q%

budynek, w kt-rym znajduje sildal), okal znaj

1.3.5.Standardowe warunki najmu budynek, wk rym znaj duje si R przedmiotowy | oka

. ) . . . gNczni e na analizowanych teren wy GNczono z

Typowe dGugo€ci um-w najmu dla powierzchni hapgdlpys cl’ﬁ’a&ié’#?éﬁclﬁ‘limdaedmsd%&ﬁ %Pvﬁ'yéc& cﬁN'a%nan%ls

prz_ypadku.um-w zawartych na czas oznaczony narljeem|c(§ke{n|ae p&/ﬁ‘@’ﬂci%ﬁ@d?“'ﬂ?,g}'tﬂo\h@ﬂY")ﬁ n ZGEN%ZZ%(

byGy r-wnieT umowy na czas nieoznaczony, Jed”\ﬂé%é’lbr?iclg‘éep{}éFm§fa9v%-‘k¢vf‘czﬁ/bw%|zleHNIch\Pal‘l e‘?ﬂy B\ziaawv&aﬁk

Wt ; ; ; ; b i N ; vggGyﬁvge_njaN:zvmym stopniu na percepcjR ulicy hand

ypowej umowre nvajmu najemea zobowl Nzany JeIoka e puste, czRsto zamriadddgzenialicy. przez co obn
prowdzeni a bieTNcej konser wac | ilokalu, wnyarp r apwo dwss: zg k'c - W staGych w

0 W[ahl’Y

) i Liczbalokali :
< w:zhaaloktll; miejskich poddanyc miejskich

lL Ncych

‘ utrzymani e | o
Liczba lokali

okien i drzwi, wszystkich instalacji, a Te?%
Liczba lokali niemiejski

stanie

handl owych/

konsul t owapi a wszel ki ordzingerenckwo nsit o wk & 7 &rn e je Obszarach : miejskich analizie wyGNcmnm; poddanych analizie
przestrzenie wsp-Ilne budynku, a i ; % : o7

opGacenia na rzecz wynajmujNcego czynszu;: i | unal |
ogrzewanie |l okalu, dost awyonz &nind ewadys,t ocE(throwaadzezmrlaeav&miseIEY\/\mal b0 d Baheanw izerwiad SHGrokt 0T E Y ATy Eh od

Stawkt zy nszu podlegajN wal oryzacj.i regGwg rok ur askV§ Rl &d &y 8“\§/§Q§‘fﬁpkww9}6‘sﬂ8k@éh Mo ghskiyeh Tic
ogGaszany p ez Prezesa GG-wnego UrzRdu Statyde€ySXde&do OZnﬂ)loa"‘{jféeo'LItczg“\ﬂ'll‘alubTryimé'(\}F’Wéﬁe?’YrBNchaNavBsol{nd
e

rz ‘
nast NpiL jedynie zawygokRestwppowmewyeniSaawygad's§ Moko$ '%hmPéé‘?NeE Gem iczony jest jako st
kaTdego obszaru Wykonano anallarﬁochncbemdoR:gntralnpgopy

punktu kaTdego z obszar - Wyznaczono trzy st
punktu kaTdego z obszar - w ci Ngu 5,zabk0 Rigul&r
oraz jywcsN GRa nmdbdst awi e danych Europejskiego
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W
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1.4.1.0Obszar dNowa Praga RysuneKlIANALIZAZABID! tht , ¢! 5[ ! h.{%! w!

1  Ziote Tarasy
Na obszarze Nowa Praga anali_zie poddano nastR noip%‘:ér:fgeta Ma Ga, S
9rodkowa, Tar gowa oraz tWirleen sek az.d oZm anjodmajny ms ipf 4 Arkadia
wielorodzinnN. 5 Kif
6  Plac Unii
GG-wnym ci Ngiem komunikacyjnym na terenie ot s CRergMokqdyg g phs Gug
- . . .. . . . 8  Sadyba Best Mall
samochodowy oraz g¢gG:-wne | ini-eschodniejstiepzabieg liniaDo ¢ 9 Atrium Promenada
kol ejowa obsGuguj Nca pmpdNuizejns kai er.e gA malail mew a(nl 10 King Cross Praga
dobrym dost Rpem do komgni kag:ji mi ejskiej. Kor j & tumTagogk Ul i cach
Cbszar, natomiast komunikacit r a mwa jeow&yohsGlUgapwany teren po re Jg Sﬁ,‘{;"ﬁjﬁ"”“

Dodatkowo.dl 1 Li s topa d @n, s zkatr- rNao woegjr aPriacgzia, R owmiG@"s kpe
Dwor ca Wil e Z sotladplanogwvane na 2819 eokagdd kolejnejstacpametra Szwedrk&y wa j |
pozytywnie na skomunikowanie Obszaru

14  Galeria Péinocna
15  Galeria Wilenska
16  Centrum Handlowe Goctaw
17  Vitkac
0 dse ?ﬁntrumfkorosze

19 Factory Warszawa Annopol
20 Factory Ursus

d az2n ireowaMi c hael a

czas liczba sita nabywcza sita nabywcza na osobe

Przeprowadzono analizR zasi Rgu p ocpyranego puwkiug | F
obszaru, kt-ry wy zStadowg w.@ oo chkaostrsdi¢ dajagtiti &,wl8 m 15uminu |
wyznaczono JegzbRGBopabgwipizNina koniec 2017 r
Bauera wparciu o dane z Eurotatnikiaprezentowana Rysunku 11)

dojazdu ludnosci (mld PLN) (tys. PLN/osobe)
NaCbszarze znajlsji R 293 Wekat ecndgoka20Warad zedlwy .d oP oznae B e s31 40 435
lokale (z 90 lokali wyGNczony@®ht kmevawmzgilsRdku crh
techniczny budynk:  w, pl anowane i nweZntegrawvangm m. DlOminut 437492 206 47,0
Programem Rewitalizacjini e st anowi N przedmiotu dalszych mi ej s
wynosi 4% i jest znacznie niTszy ni TP w@rkad n( * [ ssmns ssasas 427 434 ach na
Ws kalni k dpluas tvossztyasnt-kw ch | okali wynosi 9% Na ¢bszarze Nowej Pragi |l okal e miejskie charakte
si R niewiel kN powi er zchni?2NMedida powiarzchipwynosi @ylcnz ni e przekracza 200 m
natomiast najmniejszy i napiednioR&8sid $46,6 @ kObdzar z a jSthwajwk i powiyesze wn WR| okidloaZnhc .mi Wyj sstkR pcuhj N sji aékgrag kN

charakteryzuje siR duTym udzi aBeanT | dDKeblokak @l ipp.wi @akreTha€cini epr zwhr aokajvBdeRiewigla ponad 3 RURME ma | n
mi ejskich poGoTonych jest od frontu ulic (75%dnasdl wisBRyptkedh Wwskylsi kmime jdok ipcohwinear zbcahdna n y
3%09g - | nej powierzchni lokali frontowych st anowi- Nvgjiaeshdzeptosadzpnajes radGaystyemi€ zdeori benulj ribdajmibeargyiZezy z e mi
artystyczne oraz gastronomia. organizaccharytatywoshc o  j e st wyni ki em stosowania prefel
NajwyTsze stawki najme. wpondez Nrpdnad bkalifaciPd Nwh
standardbudynku i lokatuRd Ncego przedmi otem najmu oraz ©ptr
charakteryzujN si R wyTszymi kéredGi mj Nssa®Rkan
70PLN//m-c . Of ertowe sbpawki orgmsejwkidth sN wyTs
lokale sN przewaTnie w | epszym isdfama ®t rtuekcthunriF
Wy n aj mu p Namiejskidd laa | n a j poviieRekhsiz yoshi j N d o dienia kvopaseaci u d ¢
bezzwrotnego budTetu na wykoZczenie powierzch
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Tabela9 CHARAKTERYSTYKA OBSZARU NOWA PRAGA*

Liczba lokali Wskalnik Powierzchnia lokali miejské Stawkan::ize)gksiil:halach
(szt) (%o)** i (PLN/rim-c)***
Miejskie i 220 Miejskie 4% Min 7 Min 3,19
I Max 647 Max 83,00
L DY | Niemiejskis 73 | Niemiejskie | 18%
[aga Mediana 38 Mediana 13,00
: Razem | 293 Og- Ge 9% Or edni 52 9r edn 1661

!Zr -dGo: eOfYaomaw@pmwidst awi e

* Analiza nie

** Wspgpagnogtan-
uTyt kowej wszystkich
niewynaRt ych do

*** Analiza

uwzgl Rdni a
w kdlcd

lokalinymi ejst

Pomoc Techniczna

d a n yleahe nezerwiee§l&raka y ¢ h 4 i ¥
| ok al iN62wokats Ndz o myec Iz 0w T wiGly b Wway WGl iz @ .n

jako powi erzch

lokali miejsk h.

liczby wszystkich 1 ok i
uwzgl Rdnia |l okale, dla t
Fundusze

Europejskie

-rych

stosunek
Nat omi atestineknviszlrydokah i k i

- Polska

zost aGy

od Zamawi aj Nc e

Ulica InTynierska

Rysuneki2h 5 92 9WY LbA

e
ROWERY
SERWIS

0 powierzchni

- d GO J & 10K ef et 2018 bolub EY. : )
pustostan: niemiejs - Gem |iczony |
Lokalizacja i dostRpno€lL ) )

zastosowane preferéncyjne warunKki naj mu 'Iub r-Tnego rodzaju ulgi.
ul . InTynierska, na caGej d Gu g alkRcait u3s0z0 wle t

poGoToegl e- woohp - Gagowep.¥lp Ty nR&c b k al_p Antoyidge g a
WGadysGawa t ur ows kiieda ,c zlnty-crhy ug tza\rbizokioy yjcénd ¢

Na wysoko€ci ul . 11 ListopaTyani 2nmasjkdiujoer ag
autobusowy. Parkowanie samochod-w odbywa s
Ulica charakteryzuje si R umiarkowanym ruc|

Otoczenie skweru pGkR twirRkvwszkymgpouactemakt e
lokalizacjR niewi el kZamdpwa ztlakalagiohandevikymi navparieeze
znaj dwwji Rks i B G cawsdhvadniej z RE ¢ i ulicy.

Lokale uTytkowe

Zabudowa charakteowanjemsi RrdyTymi ey - Wgbt
zr - Tnicowanej formie | przeznaczeni u. Po mi
zGym staniwd ztuead mryinc. z OznREIL budynk-w przesz(
si Bmwar kowanym stanie wizualnym. Ponadto
tutaj budynki o bardzo r-Tnej formie i prz

Lokale handlowos Gugowe znaj duwsdbiodrsm dRicinkuaulicy rateSqi @ p b &

tworzN budynki mi eszkalne wielorodzinne. L

Ulica InTynierska oferuje 31 | ok aMarszawy&l c z
lokali (6%) posi ada wepofiamueicybbek abE€r pdat opoGoTon)
przy ulicyokmadjidujke -sieRyztblsdvaasyi av.y GNczone z

Jedynie 6% dostRphekapawhemzehskiofiyjkewep
niemi ejposlki ppa@oTul . InTyat emshiskjal bl k j patt
niemiejskich wynosi 0%.
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PrzewaTaj N |

ma Ge

okal e 8dapTo W2i Ce rlzackhanli i

.n i Mg dUlicakomopackawij Nrc2¢ h r6i0 m

200

Rysunek13 OD LEWEKXONOPACKA (GABINET LEKARSKIONOPACKA (KRAWIECTWOKONOPACKAS

(SKLEP ZOOLOGICZNY),

l okalu uTytka \ﬂmagi\mejewlgmaidksmrﬁékmaczm?apcczlwryerzchnlR
powierzchni R 100 m
Odrednia stawka émygnszatwyneoidmod73PaBKkMLAZ M

si R mi Rd#my a3 PIENBMN-L. m

Of erta usGugowa

j est skleampykaz iaszoafwtiyemeantmi'
dzi aGal

no€L artystycznN oraz r

cukiernie,

rzemi osGo oraz dziba Gedfakterstyczre gl@t€alicyzna st ano
DuTy wpGyw nmoT™we zmirebekealizgcja projekt- -w
InTyni erskiej 6, w oficynie kamienicy przy u scowi
Kreatywno&€ci Nowa Praga. - :

. Sr-dGo. Wi zadzond mzezEknesie pegesiep0is ok

Tabelal0 CHARAKTERYSTYKAL / . LbA_ bLO9wW{YLOW ! 2 jaczona . ¢ IR eaED “

e = = : Lokalizacja i dostRpnoé€lL
Dzi aGal no€ci: Liczba lokali (szt Ws kalilni Powu—::rzghmalokal Stawkaczynszlu)lmla ) )

harak kich kich (PLN7fm Ul. Konopacka GNczy ul WileZskN z ul 11

caGej dGugo€ci wulica jest dwukierunkowa.

E Szeg;:glevwek_ZG‘” S S Max 243 Max 35,00 Na wysoko€cijelsi Btpl owejazekhj duamwaj owy o
SRR i Niemiejskie; 1 § Niemiejskie; 0% : - autobusowy linii nocnych. Ponadto Ifd ul.s t opad a, ni edal eko skr
, fﬂgatjzgoiv:\r?yngn? Mediana | 55 Mediana : 12,5 znajduje siR przystanek aupobssomwgmlegran k a x
H , 1€ . D .
: biblioteka Razem | 31 Og-Ge 6% i Oredr 56 oredni 1730 ulicy na wyznaczonych miejscach parkingowych.
FFUE GO T A v wany e N EVT R Ay me o pandiraerdiesais mmiwi A7 NE 6 g Dobra dostRpno€L komuni kacyj naoprazbu D& usk ® wa

ulicy pozwal aj Nca nas asmwoocbhooddn:yw . prTzaekaC;ey ww i pF

por-woasiNgiddnich ulic pozytywnie wpGywa

p- Gnocnej czREci ulicy aktualnie nie wpGy

zaaranTowania w inny, korzystniejszy spos-
Lokal e uTyt kow

Na wul Konopacki ej znajduje siR 16 Il okali

Fundusze
Europejskie
Pomoc Techniczna

Rzeczpospolita

- Polska

wy GNczony z uTytkowani a. Wi R Kenppackiaj, lcawymnika z n

braku ci NgGo€ci pillekazleii ppoos isa da nweej 8Sacsiceh obden
Wskalni k pustostan-w dla lokali nal eTNcyct
wedGug | iczby Il okali stop®% pWszyystlkine wi kilsa

wy ntagf,R zatem wskalnik pustostan-w dl a

.t - Jeydcyhn inee d3 alnaak glo
100 m

| p& &l RLNGRimech a k il
33 PL

tej

ma Ge ,
ni T

okal e a
wi RkszN

PrzewaTaj N |
powi erzchni N

stawka
czynszu

Oredni a
St awki

€zynsz uNmih-a,
wahmjcN si R mi Rdzy 7 a
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Na podstawie wizji |l okal nej oraz otrzymanylWdhimnag eMiaaGa w nie moTna stwierdzilL dominuj Nce

usGugowych. Oferta branTiowas Gegit: szaprokwa, i wetaevi yemar yni rRe,z yu ri mdy m
oraz galeri R sztuki . Rysunekl4h5 [ 929WY a! _! wmn o0}{_! DL YhalLbL!w{YLO90Z a! _
Tabelall CHARAKTERYSTYKA ULICY KONOPACKIEJ (PUSTOSTAN

Dzi aGal no¢€ c Wskailni Powierzchnia Iokaliz Stawka czynszlokalach

Liczba lokali (szt

lub charakterystyczne: pustost a miejskich (#n ¢ miejskich (PLN#im-c)

: Miejskie i 16 Miejskie 21% Min. 14 - Min. 7,15

I Max 168 Max 33,00

i Brak Niemiejski 6 i Niemiejskie; 0%

i Mediana 45 Mediana 16,00

a Razem | 22 Og- Ge 5% dredr 51 dredni 1653 B e

FFPUEEST Oprdsobaané ed&y ah pbr banemazerywieedl8 wkl. Za mawi aj Ncego. sr . dGom-{mM‘/,ﬂ;h/ a-‘br;kesierpajéwzolﬂm@dzona

Lokalizacja i dostRpnoé€lL
UMaGa zlokalizowana |Ijndytni smir R X \StalewejnJedk® a lo g
kameralna, dwukierunkowa ulica o charakterze lokalnym.
Naj bl i Tsze prpzuybsltiacnzknie jk osnhu nzilkoaleajliiegGwL£me
m od skrzyTowamaza gr ay .s Kk mAyPhrhowanis jcabyadbywal . |
si R na ni aaognakowanyzhamejsaadh. i
CharakteryzujdewNi Ri ewaejtdwhavd strony p- Gn
poGudni owe
Lokale uTytkowe
Na ulicy MaGe|j znajduje si R 14  9lakéigpdsiada i W
wej Eci e bezpo€rednio zzmpaojzdwmd silRcw, pmaeij
oficynach.
ZGy stan techniczny budynk- w.
Wskalni k pustostan-w jest stosunkowo ni ski
Domi nuj N | okal e 2 baedhraopoweradBre wydosiz.23edynient lokal
charakterygyzhjné Ns wRTgaWi @i T 60
Czynsze najmu sN ni slBPL&N/®im-ck s Mp&GGtwu jn i B kn
ma z Gy st an togranibzamych pieszy ndMb iGa | . or az
Lokale peGni N funkcje.biWynr o Wearachwni grigstystnemndz
wyroby r.zemie&€l nicze
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Ulica ze wzgl Rdu n aeclujs-ijR karfiesyrma | mpye r cshpeerka kytwearmiJlicaeStalowa U - ZGy stan wizualny
zabudowy, jak r-wnieT to, TeppbdacesaocqyR®bl wzgk&dempoGoTona jest na parterach
uicy wpGywa negatywnie na potencjaG handl owy t gysunedb dDCLEWEJ: HlaLowM=z G@TED | RESTRURACIARAGTAIREBSI AARAT It ErALY\BALAY K

na mniejszy ruch moT

s e

na znaczny rozw-j pod kNtem handl u, za€ z dr ugrikg ] strony ze wzgl Rdu
lokaiacj N dla niekt-rych rodzaj-w usGug oraz bi ; gy

Tabelal2/ | ! w! Y¢OQw, { ¢ Y! V[ L/, al! _9w
Dzi aGal no€ci " . Ws kaln | Powierzchnia loka; Stawka czynszlokalach
charakterystyczne B ai  miejskich @ miejskich (PLN#m-c)
Miejskie i 14 Miejskie 8% Min. 14 Min. 6,91
Pracownie artystyczne
H Max 110 Max 13,00

iwyr-b rzelby : Niemiejskie 0 | Niemiejskie; -
i decupouge, pracownia grafic: Mediana | 23 Mediana 9,56
malarska, plastyczna

Razem 14 Og - G€ 14% or ed 32 Br edn 10,14 Sr-dGo: @018 whud z ona przez

;Zr-a’Go.' Opracowani e EY na podBahenaceraieedl8mkuc h ot rzymanych od garkaafv/ytf/'z/\?a‘egjoa i dost Rpno€L
Ulica Stalowa stanowi jednN z gG-wnych wuli
si R Teklceoop z pasaTem handlowym. Ulica ta bie
300 m od niej.

Na | ej zachodnim fragmencie znajduje siR
Konopacka. Kursuje tam linia tramwajowa B8bresg/anocne.

Ze wzglRdu na do€L duTN szeroko€L ulicy pe
szczegwslenhioed mieej czR€ci ulicy brakuje wyzn

P . Gnwschodoi obszar yliy Rdzy ul . @®zWedebNiazsaskileedai
posi ada zwartej zabudowy samachodoWy ra fym pdcirkn jese j
generowany przez @bséugRwzapuperdmar kEén oda
r-Tni saBejodcpReoistul i cy uskitu-groavyma Ot hharzalk
realizacji inwestycj.i Bohema Strefa Praga

Lokale uTytkowe

NaulSt al owej znajduje siR 91 Iinalqmarizel\lmwefﬂnagi.OWj
Do zasobu m.st. War s3bkakppsiadpaMeg EN | &2 blexlpaolEea .e

ulicy.

Wskalni k pustostan-w dla | okali miejskich
naobszarze. Nasmki wskalni k pustostan-w wpGywa du’
nie zostaGy wGNczone do analiz. Bardzo wys

prywatnych stanipiistostay

Mediana powierzchni lokalskiidj wynosi 38.rRowierzchnia wielu lokali nie przekraéza 25 m
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Tabelal3CHARAKTERYSTYKA ULICY STALOWEJ

dredni a stawka ¢myg MNau Stalowgjnieliszie lokabzyste] Ikalizacii Ulica Szwedzka
i poTNdanej funkcji &micNgaj N stawki najmu do 63 PLN/

Rsune6h5 .h290% RZX
¥| S Fg L

Ul iRmBThazaumnkht owN pod wzgl Rdem branT obec

m
\é\VIa 29\/?/)1//2E|aj Rtyél{1—' [%naJthWl/2

L
t

tutaj 9 pracowni artystycznych, 10 Il okali Y . r-Tneg
mebl i, stol arstwo, tapicerowpni ea, taRKed zgialf ’
(npGal eria Sztuki STALOWA, Pragal er dArtHotel Pr z rthot
Stalowa 52. N
Ze wzgl Rdu na stosunkowo korzystny charakte = “at owN
lokal{ gal erie sztuki, usGuagi rzemieSIniocszieN)gnuilR ncj ac
sukcesu przédtok al i zacj R k omr zae:sztnrequasdg zlardddand teR on
wszystkimsot an t ec hrieovarcy ii bwydgyintkd we przy niej zl o .

dGo: Wi zj a /akwbkyes/eeméewzolﬁmkudzona przez

: : zro-
. . . i - - - : Stawka czynszu
Dzi aGal no€ci . . i Ws k a | nii Powierzchnia loké Sy . . .
charakterystyczne ezt (SZ‘g pustost al miejskich@n : W'%Tﬁ?gm%'sk'm Lokalizacja i dostRpnoé€lL
Rzemi os Go Miejskie i 72 Miejskie 1% Min. 11 Min. 4,92 Ulica Szwed . ¢ Z y d wa W.a.T n.e wars Z a W.S ki .e ci N 91 . k
) StarzyZski ggGugdfc¢icaj emat cavtekywe ki ek aw& ui rp
slolarstwartystyczpeenowacja Max | 192 | Max 63,29 Wyst Rpuje tam duTy ruch samochodowy.
i mebli zabytkowych, introligatorsti \emiejskiei 18 | Niemiejskiel 44%
| Pollgratia, elektryk. optyk, zegarm Mediana: 38 | Mediana | 11,30 Na ul. Szwedzkliiefniikudziu¢ Mnyacuht oibuspcnych.
i uE€nierz, renow . . . ! . .
f bi Tuterii, Razem | 90 | Og- Gé 11% . Ored: 45 | Oredi 1341 komuni kacja zarssawmoaxhmdewakg,esfakiogodna.
i . . mevyznaczonych i nieoznakowanych miejscach parkingowych (chodnik).
2r-dGo: Opracowani e EY na podBahenezereicedl@mkuc h ot rzymanych od Zamawi dj Ncego.

Lokale uTytkowe

NauSzwedzkieji Ri g&dynie 9 l|lokali miejskich
Szwedzki e]j sN rozprdhsaz arkdaabudgys t yt Nt a spioevo i\
pierzei. Wszystkie | okale uswtticwarmrea ag N uqg d

z artykuGami spoTywczymi (w tym sklep Bied

Wszystkie lokale miejskie sN wynjederpustestan. n at
Wskalni k pustosTenwwnilkalt nim&aGej clbi enzby d

Przewa}TajN Il okal e 20 Jpeodwinei rez cjhend e np olna KTaelj c3}
wyTszN2ni T 100 m

®redni a stawka c¢zyns PuNmdi-caczyli mrkiefiili i€ r mideji |k idc
P-Gnoc. Stawki c 2BLN/®/m«e. wahaj N si R od 6 do
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Aktualnieusz wedzka ni e

samochodowy, a
charakter moTe

Szwedzka. Dzi Rki
atakTe dodat kowo
potencjalnN grupR

ruch samochodowy na ulicy.

takTe

si R jednak
inwestycji
powstanie
klient -

j est

Tabelal4 CHARAKTERYSTYKA ULICY SZWEDZKIEJ]

w.

atrakcyjnN 3
trudnd®€tokal papowaohedcnbepzcpopBEani okbaiN. pddp

4

znaczni e
Bohema
kompl eks

kol ei

ulicN pod

budynk-
obecno€lL

Dzi aGal no€c Liczba lokali (sztg Ws k al ni; Powierzchnialokali Stawka czynsziokalach
charakterystyczne i pustost a: miejskich (#n miejskich (PLN#fm-c)
Miejskie 9 Miejskie 0% Min. 14 Min. 5,89
Sklepy z
i spoTywazyi . o Max 225 Max 21,00
rzemiet&| ¢ Niemiejskig 3 Niemiejskiei 33% zr -
i Mediana 30 Mediana 10,00
i szklarz i szewc
Razem | 12 Og:- Ge 8% dredr 64 dredni 11,70
Zr-dGo: Opracowani e KF¥hnadpddbaemaewd@@gip.ch otrzyman

Fundusze

Europejskie

Pomoc Techniczna

Wt glcRadedr odkdlwawy m, ze wzgl Rdu na zbyt intens

odmi eni L Rpsmele]HSe a[|9|22WWa|nth6YthecSr|tZyQMhSBmZh'e manoamlz wo ¥ wal
na cel e kg T ——— :

BON B .
FABMGWEITI acyjn

dGo: Wizja | ok albkesie pefesviepdt8oomadzona przez EY

Lokalizacja i dostRpno€lL

Uldr odk osbwi IGR@gyNLZzstopada. W cStR&lcowejd st a
jednoki erunkowlyj eBod z cdsmuskGaerauanR®&lwa . Par kow
niewyznaczonyofebznakowanych miejscach.

Naj bliTsze przystanki komunikacijWwi peB#NkiNz
obsGemgiwan | ini R tramwaj owN 23.

Lokale uTytkowe

Rzeczpospolita

- Polska

Przyu. 8r od k owe j znajduj e si R 31.stWarkawy.i28 lokali c :
usytuowanych jest od fr ont ulicybRomhgtmliRouk al ip ozsa
wy GNczonych z uTytkowani a.

Uicabar akteryzuje siR zwartN zabudowN pierze

strony p-Gnocnej . Ul icWwst&prug zerttaum e arr - Twme
powoj ennego, osi Ngaj Naka przedwsjenkeok&mieniak,0zaz@yczlj o 15
kondygnacjach, a takTe przedwojenna zabudo
Pzyl.dr odkowej wszystkie lokale miejskie sN

55% wszystkich lokali.

Medi ana powierzchni uTyt kowe | 2lPowieszthnia lokalie j <
waha si2gp4p®l 12 m

Zynsze sN niTsze ni T p&edeiale®@18BLNMmAAN-cO, b szzea r€zree d
poziomie 11 PLN¥m-c i medi an WLNf@m-@oozi omi e 10

Naj bardziej atrakcy]j asyk rfzryaTgonveanrti aulz uwdr.o dkto

Unia Europejska
Fundusz Spéjnosci
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Na analz owanej ulicy

spoTywcze, artykuGy

artystyczna, sGugi
Aktual nie ul. 9rodkowa

wszystkim ze wzgl Rdu
Listopada. Dodatkowmeagtywry d b i
niezaprzeczal nN
Stalowa oraz 11 Listopada.

Zi

Tabelal5/ | ! w! Y¢Ow, { ¢,

ntegrowanego

Y!

zal et N

P L/

ni e

ni e
snzac zzeQyy-
-r wpGywa
j est

wyst Rpuj e
wyposaTenia domu (mebl e

kuralkrpakej pagadelafi chysunekLSb&‘s a[zQZaetWNakleDeth'aky eo{jY[ 9t

jest atrakcyjnymg
| sntoa€nc i winzau aol dncyi nbkii
duTa I|iczba | oka

krzyTowaWi lee 23 IRa

SzansN na p@ponakRwspapesplr wgrafu Ulice Nowe
Progr amu
woonerf, czyli przestrzeZ GNczNcN funkcje d

Rewi t al

| Wh5Yh2 9w

izacji. Zgod

zr -

i wiklinoweaza artykuG

. . Powierzchnia loka
Zzil acall e pustosta (G)) wlokalach miejskich
Miejskie i 14 Miejskie 0% Min. 12 Min 7,50
ArtykuGy spoT Max 42 Max 18,00
artystyczne, meble po renowa Niemiejskiei 17 i Niemiejskiei 18% :
Mediana i 31 Mediana ;i 10,00
wnRtrz
Razem | 31 Og- G€ 10% i Oredr 26 or edi 1147

P

dGo:

Opracowani e EFN od pomaswiaageweldld miy.chame rzgy manyc

Fundusze
Europejskie
Pomoc Techniczna

domi nuj NcUlicalTargowa a . MoTna wyr-Tnil lokale oferuj Nce ar

wi kl i nowe, meble po renowacji) oraz inne, |
h5%L9Ah2z 03X ¢! wDh?

T o ;

dGo: Wizja

Stawka czynszu Lokalizacja i dostRpno€lL

Fragment wul. Targowej znajdujNcy siR w ob
budynki o numerze adr esovsom iaodrmé E&ca &4 .ulFE

UTar gowa wsGwemgioe czhalharkdler u. Jednak fragmen
Praga cechuje siR duTo mniejszN popul arn
dostRikMan@ini kacyjnN za sprawN | inii metramwa,]
Parkowanie jest moTliwe pod skosem do ulic

Lokale uTytkowe

Rzeczpospolita

- Polska

Nabadanym odcinku ul. Targowej esajdiokéli Bandlowo s Gugawiwwymh6 hokali
nal eTN do zasobu m.st. jWatspawyr oh44lokatek aly
poGoTone w analizowanej] ucTzyR&wiwawli.a.Tar gowe

Na analizowanym fragmencie ulicy wszystKki
przypadku lokali miejskich i niemiejskizi 086.

Mediana powierzchni lokali miejskich wyndsi 5&m a j d Uokakt @ 0iwR etram hhi  p
m. Powierzchnia pozostaG¥%ch | okali mie€ci

UTargowa charakteryzuje si R wyZarzy mNowd ja wk
dobr ej dost Rpno€ci komuni kacyjnej i bl i sk:
poziomie 39 PLN/m-c,an aj | epsze | o RlANIMam-cas iNag anji NI sz &
siedziby stowarzyszenia, cawyrik pr ef er encyj nych warunk-w n

Na analizowam fragmenciel i cy ni e wystRpuje mMoTm an uw WNmia
of eruj Nce L_JsGugl fryzjerskie i kosmetyczn
obraz-w iosiGnmay¢lyst yeRtbankch oraz kancel ari

Unia Europejska
Fundusz Spéjnosci
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Anali zowany fragment ul Targowej
budowR metra, kt-ra wutrudnia ruch pi
wydeM ulicy handl owej ze wzgl Rdu

domi nuje r-wniefT

ruch

samochodowy

aktualnie
eszy i

na wystRpow
i cedhpozytywwia j o

wpGywaj Ncych na pmteacpaé6t BRbhoglLj esmupekacyphd

Tabelal6 CHARAKTERYSTYKA ULICY TARGOWEJ

Dzi aGal no 8 Liczba lokali (szt;

Wskaln | Powierzchnia Iokai

miejskich (#n

Stawka czynszu
wlokalach miejskich

pustosta (PLN/f/m-c)
. o . Miejskie i 13 Miejskie 0% Min. 12 Min. 5,38
us Gu gskie ifkasmetygzre,
i usGugi szklars Max 647 Max 83,00 } ) - - T
i mRs k Nab igTau teerrii ii Niemiejskiei 6 Niemiejskiei 0% Zr-dGo: Wi zj a | ok albhkresie pafeaviep018whud z ona pr z e
innych rzemios Mediana ;i 56 Medana 42,00 ) ) .
kancelarie i bank : Lokalizacja i dostRpno€lL
Razem : 19 Og- Gg 0% : Sr ed;i 209 Sredr 3863 . L. .
SrTTdE0 Opracowani e EY na podBahaeanacereicedl8miuch ot rzymanych od Zamalvuivg'j }\7(,96%§,ka GNCZy uvl ' Tar QOWN 4 _U| ' Szwedzk
wzgRdu ha do€&€L duTN szeroko€L wulicy parkowa
do wulicy. Ulica na caGej dGugo€ci j est d

Fundusze
Europejskie
Pomoc Techniczna

komuni kacyjnych moTna wuznal dostRpno€L kon

Posiada bardzo dobry odasoRpsdae, Kkd mamiwla § ¢ jwi

Lokale uTytkowe

Rzeczpospolita

- Polska

Na ulicy WiliZskiej znajdujN siR 74 lokal
of eruj N bezpo€blalizdasia Gbo smyRfNyz bwhyiady a . 1 2
Wskalni k pustost an - yak ni@miejskichest tymbivyadla bbszara i wi obumi
przypadkach wynosi 5%.

Mediana powierzchni lokali miejskich wyndsi 42Jne dyni e 5 | okal ni N ha
wi RkszN. ni T 100 m

Stawki naj mu s Nenaobsearze Nowsj Fvagzneo sRENNFA/MSSr e d n i
Ulica |jest r-wnieT bardzo K area o dstkuNkuadowo d c
ni ewi el kiego ruchuyj ¢ akuTNIiIRi aabRi mijejoddym
cecha zmniejsza | ej atrakcyjno€L dla pies

stworzenie jest moTliwe dzi Rki duTej szero
WileZska charakterksag &cisi lRudyGak-ywm swyajnNetrk
KonopackN, a OBrodkowN, gdzie dominuje now

charakteryzuje siR r-wnieT typowym wygl Nde
po jej jednsgronie ulicy.

Unia Europejska
Fundusz Spéjnosci
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Dzi Rki wyst Rpowani u
atrakcyjna

Tabelal7/ 1 ! w! Y¢Ow, { ¢, V!

ey

branT ,
dl a M davsiteod zpaojdNeg ymulj .e Rlazri aaddacni a maj Nec
wymi eni ajcfic rwelmile&€ll ni czych zn

charakterystycznych

star e,

2L [9c{YLOW

ni eestetyc

e
e

i i : . : Stawka czynszu
Dzi aGal & Liczba lokali (szt.) : S 3 a(;))n Pkop mezk?g?'g):c’kahi wlokalach miejskich
: : ! (PLN/rm-c)
Miejskie 52 Miejskie 5% Min. 7 Min. 4,38
Kancelarie podatkow;
burgerownia, lodziari
pizzeria, salon kosmet
i fryzjerski, sklepy z Max 247 Max 55,01
artykuGamii Niemiejskie | 22 Niemiejskie | 5%
wyposaTeni
artykuGami Mediana 42 Mediana 16,00
tym sklepy alkoholo
Razem 74 Og - Gen 8% 9redri 49 9rednr 19,03
2r-dGo: Opracowani e EY na po dBahenezeraice@l8@mkuc h ot r zymanych

Fundusze
Europejskie
Pomoc Techniczna

Rzeczpospolita
Polska

takich jak
celu poprawR
szyldy na nowoczesne

od Zamawi aj Ncego.

Unia Europejska

Fundusz Spéjnosci

gastronomi a,
estetyki
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1.4.2.0bszar @Sara Praga Rysunek0! b ! [ L %!

Na obszarze Stara Praga analizie poddano nast
Znaj dujndll esieRi@®enedomi nowanym przez zabudowR mi

GG-wnym ci Ngi em leobsmamn jedtacryg omwam nkat -trear embs Gugu

oraz komunikacjR miejskN, na kt-rN skGadaj N
charakteryzujN si R dobrym dost Rpe mgod stacjkneimau n i
powoduj e, i T teren jest dost Rpny dla mieszka
znaj dowpezecRWschodni, kt-ry r-wnieT generuje

Przeprowadzono anali zR 2z a gduRanochodenspmranego punktug | K
obszaru, kt -ry wy zTargoweuhz b knoaw sskk rez y. T oW asti rue fuil e
wyznaczono |iczbR popul acji i joej si GR nabywc
Bauerav oparciu o dane z Eurdstghikiaprezentowan® Rysunku 20)

Na obszarze znajdujN sBrRaI(mB’IZasobuonk%mtSE.awyuPblyadtckrmwe
obszarze zlnamkalud,N ksti-R el Fzyd sktoav@yn i @y Ghec mmzagpl R @
budynk - w, pl anoWanmnezawyweshbhMNd] et emTstobj Rci e bl

Rewitalizacji i nie stanowi N przedmiotu dal sz
jest nieznaskairi wygsgtyosii &n-w | ok-aGriocpr(zh%)g.G
pustostan-w dla wszystkich Il okal:i WYy nos.i 15%

ni ewi el kN powi er zchni N,2 Mediaa powierscpnolokali chigjskichmwyrosi 34r
m2. Najmniejszgiaj wi Rkszy | okal zaj mo?jld37d milblekaliznejskich R ¢
p o GycHestad frontu ulic (62% liczby wszystkich lokali miejskich na badanym obszafze),@rgy-ctym &

powi erzchni lokali frontowych stanowi N pustost,ap¥o- £y

Stawki czynsz-w w | okal a%hc.miWyjsstkRpcthj o sji eNdgrag WT&SMJ@@V&WM’E%Y@MZMW@MREJPRAGl*

w zaleTno€ci od uwarunkowaZ | okal u?2m-cMiatorhiasta | n
naj wyTsze osi Ngnag N Poha@adzrn9DniPedNwani e wyni ka
budynku bRdNcego przedmiotem najmu oraz rodzal

Liczba lokali (szt.;

Miejske

Wskailni

0

M|e]skle

151 TUCRAOBSZARY 2

czas

liczba

dojazdu ludnosci

ko

Min.

D 5 minut 96 769
D 10 minut 527771
D 15 minut 1006739

Powierzchnia lokali:

1

Ztote Tarasy

Blue .~
Brz &8klls TargowN
Z USpglag OWN.

5
6

Klif
Plac Unii

o) M galerigMokolgye t r o | At

Ol‘g
I s1g

(mld PLN)

4,4

Sadybg, Best Mall_ - .

Atnuym ém naa% Zski e

i HosspragdV N i e d al
Atrium Targéwek

Galeria Bemowo

Wola Park

Galeria Pétnocna

Galeria Wileniska

& eMhim indoid @cAwy C h  z
Vitkac

Centrum Skorosze

Factory Warszawa Annopol

Factory Ursus

Ferio Wawer
sita nabywcza sita nabywcza na osobe .
(tys. PLN/osobe) yk al i n
45,6 )
skie o

25,8

49,5

miejskich (

miejsckich (PLN#m-c)

48,9

49,2

Stawka czynszu w lokalad

ej sk

) ) ) X i . Min. 6"

Ssi R wyTszymbwgmiawkamhsofwer.i -ROsPtN/rﬁrchtOfgarthestav\Rl na:

czynsz-w dla lokali niemiejskich sN wyTsze ze Stara Praga o fak o p Max  inld37 | Max R0 przev

. . . o~ - . L~ i Niemiejskie al Niemiejskiei 21%

technicznym i of ei mjf N ad terpeszziieM .r viRyViyoresaajtiimednj i Nec y w § o Mediana 34 Mediana 20,00

udogodnieniapvo st a c i budTetu na wykoZczenie powierzg - L P R W R p 7_’51 S ST W Br e

dominuj Ncymi sN artykuGy spoTywcze, moda or azi azem ¢ g be % redar rean B
2r-dGo. Opracowani e EY na po dBahenezevecetl8mkuch ot rzymanych od
* Analiza nie uwzglRdnia | @wasiNRPMIENKZ o0 myec z osT w0 Wway meila iz @ .n
* Wskalnik pustostan-w dla | okal:i mi e j sydéhilokah mi¢jskich o powierzchais t
uTyt kowe] wszystkich lokali mi ej skich. Nat omi asdtosunek kcaby ni ki
| kali niewynaj Rtych do liczby wszystkich |l okali.
*** Anali zae,uwdklgd Rdtnsiraydlokadst aGy zastosowane preferencyjn

Fundusze : :
Rzeczpospolita Unia Europejska

Europejskie
Pomoc Techniczna - Polska

Fundusz Spéjnosci
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Ulica BiaGostocka Tabelal9/ I ! w! Y¢OQw, {¢_ Y! ![L/, .L!_h{e¢h/YLOW

. . Stawka czynszu
Powierzchnia lokali

Rysunek2lh 5 [ 92 9WY 2L5hY b! ! [® .L! _h{¢h/Y+Z .L!_h{¢h/ U R 1
Dzi a€@al £ Liczba lokali (s : :  wlokalach miejskich

6Cw, LWIWO S .(KWIACKRNIA) / Y! n

(PLN/réfm-c)

e , _ Miejskie | 8 Migjskie | 0% Min. 10 Min. 10,0
Jubiler, pracownia
i bi Tuteri. Max 50 Max 55,00
i €l usar s ki Niemiejskie i 2 Niemiejskie i 0%
i samochodowe, sklep Mediana 15 Mediana 20,19
i antykami -
Razem 10 Og - Gei 0% or ed 23 Oredr 2451

!Zr'dGo: Opracowani e EY na podBahenaéreicdidmiuc h ot rzymanych od

Sr-dGo: Wizja /aka//akyeaierpazezxvewzxuﬂmkudzna przez EY

Lokalizacja i dostRpno€lL
Ulica BiaGostocka znajduj elTagigRavNayi miyBGakK. Gdlliecainavil eZskiej i GNczy ul
caGej dGugokEocwia .j ePsatr kdowwakniieer vond bywa si R na wyznaczonych i oznakowanych parkingach.
Anal i z owa nzgchogno fGagment ivlmyeo wz gl Rdu na bl i sko€L stacj.i metr a, przystanku

tramwajowego, autobusowego i stacji kotewep u j e sNdR sri cR@kahurikacyo b r
Lokale uTytkowe
Na badanym odci nku 10 lo.k aBiia GoTsytt okoakwi yedj h ,1z @aa jvid et jyrena |2 RNo k a |
do zasobu m.st. Wars#bekal handlowa s G yctzoawllgs i R we frontowej czRE€ci budynku.

Wszystkieardalkiad & =M jvwyitreaj Rt e przypadku lekali miegsiich { ni k pustostan-w w
niemiejskich wynosi 0%.

Lokale charakteryzuj N s2 Mediamapdwerzphoivokaé migjskbthni N od 10 do 50 m

wynosi 154
Odredni a stawka kch wynasiz26 PL&ima , | cbalsit amb&j s ni ewi el e mni ej ni T
€rednia dla obszaru Starej Pragi
Przy wulicy Bi aGostockiej oferowane stusGugi jubil erskie, kosmetyczne i fryzjerskie, €I
artykuGama & phk Tg¢pwednippiiaenymi. Brak jestjedhe mi nuj Ncej branTy.
PrzedmiogemanalizyjestniewielkifragBléntauGostoc.k.iej, dlatego teT wystRpuje tam maGa |iczba lokali. Na
ni akMakcyjno€lL prowladzBnaw®GsltwaalBiz&zipoEaleridnae sNsiedztwo
WileZskiej. W niedal eki ejtuwebfunkayjwyemdjektCemrdn Fyaskikanego obszaru powstaje
Koneser, kt-ry z pewno&€ci N wpGynie na atrakcyjno€L wulicy.
Fundusze

el Rzeczpospolita Unia Europejska
Europejskie J R
PoriocTachnicens - Polska Fundusz Spéjnosci
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Ulica Brzeska

Do przyczyn waj ch negatywnie na atrak:
Rysunek2h 5 [ 92 9WY 2L5hY b! [ [® . w®%o{Y+Z . w%o{Y! Mo O/P9PF&g#t o [9L(|1/49@51 c'h l/%tr[:?ﬁ?é%?y Zu;:é"l/feﬁwr%&yaﬂaymmaym opchz i-
(ANTYKI) budynk-w jest takTe w szm stanie technicznyr
liczba plac-w budowy, remont - w, a takTajespr ac
jednoki erunkowa, wpGywa negatywnie

n
potencjagG, ze wzgl Rdu na blisko&€L wul
niepowtarzalny charakter. Ponadtemoni zacja Bazaru R-Ty
atrakcyjno€L wulicy.

a dostRpn
icy ZNbkrc
cki

Tabela20 CHARAKTERYSTYKA ULICY BRZESKIEJ

Sr-dGo.: Opracowani e EY na podBahanacéreice@l8mhuch otrzymanych od

Stawka cagzu
wlokalach miejskich

Ws kaliln | Powierzchnia Iokaﬁ

Dzi aGal no€ci

Liczba lokali (szté

: : - charakterystyczne pustostai miejskich (n (PLN/rim-c)
Zr-dGo: Wi zj a | ok albkresie rpareavepI0Bwhud z ona przez EY ( : i
A i ) Miejskie i 33 Miejskie 14% Min. 12 Min. 6,31
Lokalizacja i dost Rpno€L i Pracownie artystyczne
i Max 172 Max 23,00

Zl okalizowana jest GNewwolzéeglk® ddovKeclhows & Nmogﬁﬁmj“‘;vﬁ Jj;sc“”" a")t[ﬁ Niemiejskie 10 | Niemiejskie; 50% . : 3
umoTIliwione jest parkowanie pod skosem do L{Ndaqyez i e a Brizeska na oMt 84 @ dganq | 102078p ko
Kijowskiej jest jednokierunkowa. Razem | 43i Og- Ge 23%: Or e dE: 47 8redn 1230

Charakteryzuje si R €rednim dost Repegn R<ovmuvmllk<klaicg/}"nym. Naj bliTszy przystanek znajduj
skrzyTowania ul. Brzeskiej z ul . KijowskN.

Lokale uTytkowe

Na ul . Brzeskiej zrajedgwj 8B 3sink | M@Arslawgedakbtiea swbywt km e ,. z
ma bezpo€redni dost RBr zzeskli iegy lzoRgldiajf ke & v6a rRe rl2p s ua Gy
wy GNczone z uTytkowani a.

14% powierzchni l okalii mi ej skich oraz 50% liczby Il okali niemiejskich stanowi pustosta
powierzchni niewynaj Rtych jest wyTszy ni T €redni dla obszaru Starej Pragi

Lokale cechujmNzeshmRi N, ekt el ¢&jN Fewii @mac wyino sli o Bdl im waha si R
mi Rdzy 422 a 172 m

Stawka czynszu dla lokali miejskich wynosP8®ENIem-c . Sredni a stawka najmu jest niska
iwynosi 12 PLNgtm-c , co stanowi duTo StarejPegvy no §zRBcadhA8a dla obszaru
PLN/r&/m-c.
Na ulicy Brzeskiej dominujNcN branTN sN pracownie artystyczne (galerie sztuki, stolars
wydawnictwo muzyczne, pdediukr) . a ydatrkewq w8ro-mbcljakanoidyznaj duj N
s i R a nytspldnywlk@ametyczne, fundacjadeczeail e Tni eZ, skl ep z militariami oraz narzRdzi ami
Fundusze

el Rzeczpospolita Unia Europejska
Europejskie J R
PoriocTachnicens - Polska Fundusz Spéjnosci
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Ulica Targowa pracownie artystyczne (pracokwoaé) i skleppz t y k u Ga mi spoTywczy mi

Rysunek 23 OD LEWEJ: TARGOWA 70 (BAR KEBAB), TARGOWA 4 (DROGERIA), TARGOWA

wielobranTowy, al koh ol,akejak medysna natRrana j dinbard. w n

EJJ[Targowa ze wzglRdu na swoj N domi muajj MaN er sli R

OY‘b¢hWK[ha'!W50z ¢'wbhe ! KN Ot[!/sz! bvheto bardzo duTa |iczba |l okali, jednak ich stosunk
; do nich. Szczeg-lnie zintensyfikowany ruch |
centralinypukt ul i cy. Bazar znajduje si R jednak w zC

zr -

Ulica jest zdominowana przez ruch samochodowy oraz tramwajowy. jejdemg@]jtsrasprowadzony
r-wnolegle z budowlkKistpaecjyit ymati ea wp@BgnAN&c nWi |j e

mi ej sc parkingowych, stworzono €cieTkR rowero
stworzono wi Rcej przej €L dl a pi esdzoymdhc @r azo €4 a
zieleni jest jednak ©przeci Rtny. Na wulicy r-w

g odpoczynku sprawi Goby, Tecgatsanawj dlefji ololr iRén @i
dGo: Wizja | okabkesiepejeaiep0tfwhudzona przez EY Tabela21 CHARAKTERYSTYKA ULICY TARGOWEJ

Lokb i zacja i dostRpnofl DziaGalno€ci Liczba lokali (szt; Ws kalni P°W.‘e.rz9h”ia'°ka§ w|§|t<z\|,\;kcicrﬁg:mh
Jest to jedna z gG-wnych ulic na Pr adze [ charakterystyczne p“3t°5tag mieiskich @~ (pLNiram <) aGe |
Obszarze 2) jest ulicN dwukierunkowN o d T ol 0 B o do 10 G LW 2 ) in € : . P
na ulicy jest Dvyoahlpaohewansanrewaorneg'Geg'B° @mb&)bﬁéraliaﬁncem REC.Lacih..u Nllax'c e Max‘ ’
Charakteryzuje siR dobrN dost Rpno€ychM dkGourffu; ﬁdi"’olliae%acb?‘ibwrﬂme's“' Nemidlse g7l R Kiethiejskieial 06D b Z- 8- i B Gkt LT @ MW
ulicy, a takTe bliskN odlegGo€ci N od stacj; (rygp'tyerp Iﬁ?\/gprzec Wi | eZs kii . i Mediana; 37 | Mediana; 2165
Lokale uTytkowe ' WlelobranTOWy Razem { 159 Og- G€ 16%; Or edi 64 oredi 3231

EZr-dGo.' Opracowani e EY na podBahenacéreice@dl8mkuc h ot rzymanych od
Nabadamy odcinku ul . Targowej znajduje siR 159 lokali uTytkowych, a w tym 88 | okal: nal eT
zasobu m. st 2lokdlNgwrtynz4a lekgli. miekich) Lisytuowanych jest od frontu budynku i

posi ada we | Eulidy.®rzybuk Fappowkik@ d nizow sz aGdywk6Manomych z

Wskalni k pustostan-w dla |l okali mi9%.j skich wynosi 11%, natomiast dla |l okali niemiejskict
Mediana powierzchni lokali miejskich wyndsi 37Pm zy ul . Tar gowe]j znajduj N siR pojedyncze | okale

mi ej ski e zncahnNcRe ppdomaiderl. 000 m

Ul. Targowa charakteryzuje si R wyTszymi stawkami czynsz-w niT €rednia dla obszaru Star
naj mu | okali m6 de 152 RLNEhh-c wa & a E Ne cPaNR@inoavy nDisTa 3 2 )

rozbieTno€lL st agwekwnézynzszrwowdawyjni karowadzonych dzi aGalno€ci oraz stanu }
technicznego Il okali. Dl a organizacij:. pozarzNdowych oraz rzemie&€lnik-w stosowane sN pr

stawki czynsz-w. Naj wy T2fnzce osstiaNagkain en asjNmup rpzoevey T eojk all 0e0 oFfLeN/unj Nc e
asoy ment spoTywczy.

NaluTargowej znajduj N si R | okalmRskabr amuky:i emE&Ed anvbeje) (futr a, odzieT damska i
biurowej (kancelaria adwokacka, bank, biuro poselskie), rzemi e€l niczej (jubiler, SZewc

Fundusze ) 2

el Rzeczpospolita Unia Europejska
Europesskle N Po'ska Fundusz Spéinose
Pomoc Techniczna
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ZNbkowska

Uli ca

Rysunek 24 h 5 [ 92 9 WY Yot .
%+ . Yhzof Y4l ¢, Y! | 2|

Yhz {YNOST %ewYhey{NYw! /W o{ Y[ 9t

Yhc/ %9bLh290

/akw/a/wealeméwzowmkua’zana przez
Lokalizacja i dostRpnoé€lL

UzZNbkowska to
mi Rdzy wul TargowN, a ul

Dost Rpno€L komuni kacji mi ej ski ej
przystanki tramwajpaugtobusoveer az st acj a metr a

Sr-dGo. Wi z; a

BrzeskN.

j est
Dwor zec

bar dzo-Pr &npez nfagmeeit obajrouyeladtigek

dobr a.

poprzez zamkni Rcie wulicy dl a r woczhego Fesiwal Otwartd o \
ZNbkowska. Ta inicjatywa propaguje pozytywny
2z\wil Rkezwahege sr uchu p|eszepgaywzpeﬁcobzﬁhceméll
lewbr zeTnN ¢z REEU No Waarr isw ak@Pbcdzkdi@ apjo wlél z.z Wi Is . GROK r z

Tabela22/ 1 ! w! Y¢OQw, { ¢, Y! O I S “+.Yh2{YLOW
Dzi aGal no S A A Wskaln | Pawvierzchnia lok : Stawka czynszlokalach
lub charakterystyczné Lzl felel (SZ‘_ pustosta  miejskich @ miejskich (PLN#m-c)
Gastronomia Miejskie i 65 Miejskie 7% Min. 11 Min. 6,50
bary, restauracje, Max 178 Max 191,00

burgerownie, kawiarnie
kafeterie

ArtykuGy
piekarnie, warzywniaki
skl epy wie
2r - dGo:

Niemiejskie 7 Niemiejskiei 0%

Mediana 32 Mediana 24,02

Razem | 72 Og - Gei 8% Oredn 41 9redn 29,73

Opracowani e EY na podBanhanezereicedi&@mkuc h ot rzymanych od

na Pradze

W pobli Tu TargowN zn

| eZs ki

skrzyTowani a z ul

Lokale uTytkowe
Na badanymd ci nku ul ZNbkowskiej znajdujN siR 72 lokale uTytkowe, z czego jedynie 7 nie na
zasobu m. st. War szawy. Lokale rozmieszczone sN r-wnomiernie po obu tronach wulicy w p
zabudowy pierzowg]. ® k al e sN dost Rpne wWla pieszych bezpo€rednio z ulic
WEr -d |l okali mi ej skich 7% powierzchni pozostaje niewynaj Rte. Wskalnik pustostan-w jes:
Eredni na obszarze Starej Pragi Wszystkie | okale niemiejskie sN wynaj Rte, zatem wskal:

dla tej grupy wynosi 0%.

Powi er zc hn ielde mioeksazlciz Ns N5 i nR2, enedlidha veygosiB2lm a 178 m
St awkii czynsz-w sN por-wnywalne doNmM@mednich stawek na obszarze i wynoszN €rednio 30
Najl epsze |l okale osiPNNg®m-dN st awki naj mu powyTej 150

Do gG-wnych
of eruj Nce

BTynTzapizyyll igas tkaneamipordz Rkalebar vy,
ar tyk wa&zywas pvgpdey wRcoznea d(t poi epkrazryn i el,

O:Z<

Rzeczpospolita

_ restauracije, 5
ZNbkowski ej wyst Rpuj N

ulic na Pradze i tych o najwi Rkszym potencj al e
relatywnie duTy ruch w | ej obr Rbi e. Jednak w
pieszy i Znaczni e utrudnlajN powst awani e

czREci problem zbyt wNskich ciNg-w pieszych j

Unia Europejska

mi Rdzy i nny roiaz keawiécgefrgzjer, zzgaosititrzicepTyNem r Rkodzi e G
UZNbkowska jest jednN z najbardziej znanych
przez Il okale gastronomiczne, kt-re generuj
wpGywaj N negat gWwni ponaejwajl agraktcggapN ruc
ogr-dk-w przy |l okalach gastronomicznych. P
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1.4.3.0bszar 8Rejon Dwor@éschodniego Rysunek5! b ! [ L %! %! { LBD}] tht, ¢} 5[! h.{% wj o
1  Ziote Tarasy

Na obszarze Rejonu Dworca Wschodniego analizi Lgu Itl:lémjigesdutlém’ Skarys
oraz Zamoyskiego. W ich otoczeniu znajduje si orpdgi.Nnnha uzupeGn
funkog. Mi e s z cteal falsyk iRr otdaunk:t - w, k&  oivgraekod yeg lo wy or az 5 Kif

6  Plac Unii

7  Galeria Mokotow
8  Sadyba Best Mall
9  Atrium Promenada

D WPo fingCssPragyys c hodni e

d Z'a ﬁ"y'_‘Ta’ tkz ez mi es z
12 Galeria Bemowo

13 Wola Park
Galeria Pétnocna
h Q|5d galgr}a Wilgﬁska
16  Centrum Handlowe Goctaw
damniviee Mi chael a
18  Centrum Skorosze
19  Factory Warszawa Annopol
20 Factory Ursus

edukacyjne.

GG-wnym ci Ngi em komun iukiaccay j Thayrng onvaa tie rZeannioey sokbise
samochodowy oraz komuniRkadijnR emit ejasnivid,j owae Kt -am
charakteryzujN si R dobrym dostRpem do k o mun
Powszechnego oraz Parku Skaryszewskiego powod
rejon-w Warszawy.

Przeprowadzono analizR zasi Rgu p ocpmyrdinego punktug | F
obszar u, kt-ry wy zZZamoyskiegalibubefskiej. ¥/ Istrefre yddjezdu &,n10 ul5 mih
wyznaczono leijc=shbRBRpamblyavacjziN inaj koniec 2017 r
Bauera wparciu o dan&arostat(wyniktaprezentowam® Rysunku 25)

Na obszar z el lokahuaT ydyalj reezegobdR a I8e Ty d o Waraszmadbwy . m. Ws

pustostan-w dla lokali miejskichPonGuidmiie 6 kia alHifkowgdr a Pragi

pu st OS'&V\EZ}’StkWh lokali Wyn(%|13 Domi n Uj eNr 4 ohkmil 29Nd@bs¢mme1ﬂejbnum czas liczba sita nabywcza sita nabywcza na osobe
Dworca Wschodniego |l okale miejskie charaktery dojzdu ludnosci - (midPLN)  (tys.PLN/osobe) g p o 1 @
200m. Najmniejszy i najwi Rkszy 2il267k28 lokak miejskighe p B v sssse 54 168
ppoGoTonych jest od frontu wbadany(n ®ds2arze), ipreyaeiym ws

og-lnej powi erzchni lokali frontowych stanowi [:]wminut T 228 49,5 us Gu |
gastronomia oraz dseknl epy | clpalcij ami ef g&kzocb. wt a

zuTyt kowani a. 37 | oddetycey tolobadi pizkaryszenskjerlh atdvagavief a | i [:] 1Sminut 1087692 53,1 488

12. Dodatkowdudynek przy Lubelskiej 30/32  wy GNczony znaliprr-zvenpireoTwajdeoinyecm) iy
rewitalizacj N. Zr-dGo: EY

. C . Y . RAKTERYSTYKA OBSZARDNREDWORCA WSCHODNIEGO
St awk i czynsz-w w | okal acsmcmi eNyskiRphij dNs idNidTeej (8...0S A NWATY 82 .

zal eTno€ci od uwarunkowaZ | okal u. 2Wicnnatomdastn e :
naj wyNgajeNogponadc 10DuPeNzm- Tni cowanie wynika
budynku bRdNcego przedmiotem najmu oraz rodzaj

i : . . Stawka czynszlokahch
Liczba lokali (szt) : WS K a(o/})),[" kP P‘:;"‘;:’igzl(cig:“;):°ka"s miejsckich (PLNAm-

c)**

ej sk

si R wyTszymi stawkanjiN osfieR tma8yphiNaiine Pieeowrs dawki K Miejskie 45 Miejskie 6% Min. 6 Min. 6,20
czynsz-w dla_lokall .nvlemlejsklch s N yvynge Z € Rejon Dworca frak Y € e Max 1o 103vo rzewv
technicznym i of eruj N l epsze wyposaNTedodadatwk 0 wschodniego | Niemiejskie | I 33 Niemiejskie il 1@9Z VA N.C..V §tosu
udogodnieniapvo st a c i budTetu na wykoZczecrziyen spzowi.er z ci eso wo |i Mediana i 28 Mediana 17,87
Razem 80 Og - Gei 13% 9redn 58 or ed 24,23
STTAGOTTTOp a0 wan e TEY T na p o d Baheanazérmiczttid mi'c h ot T Zymanych od
*Wskalnik pustostan-w dla |l okali mi ej skich | i czopoyerzcheist , |
uTyt kowe] wszystkich lokali mi ej skich. Nat omi asdtosunek kcaby ni ki
lokali niewynaj Rtych do liczby wszystkich |l okali.

** Analiza uwzgl Rdni @ wamlka lpeg,efeklre nkctyjmeclwaz antkd Gy az asut du b
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Ulica Lubelska

[ 92 9WY 2L5hY b!

Rysunek26h 5

Sr-dGo: W/z/a

! o0 k avloknesie rpefeaveep018woa d z ona pr zez

Lokalizacja i dostRpno€lL
ULubel ska GNczy Dworzec
ul Zamoyskiego i

Berkad osel ewi cza,

Posi ada dobry dostRp
jest Dworzec Wschodni
Lokale uTytkowe

Na ulLubelskiej znajbligj i R
si R maret ew ach
obszarach.

Wszystkie anal

Przy ul. Lubelskiej 308> Go Tmhej sKi e
prowadzonych analiz. Budynek ten przeznaczony jest do zewitaljzatjiuij N
miej skie. '
pracowni malarskich po warsztaty tea@aind u dy n k u
sprzRtem

ulicy lokale

restauracja oraz skl

stanowi

jedynie 3
budywkTszynmnest &a d gpzedimidt@vycim i T

Wszystkie izowane |

i zowane

. SkaryszewskN
wi el orodzinnym.daWw dtweije cjzeRe&dcnii eu.| iDcrau gpao scizaR € 27 udGio ¢ yOp ™ e @M € k€Yo d @ P10 f BANFE Gl dmiug 1 zot j gy manych
wW wyznaczonych

do

anal

ep ze

Fundusze
Europejskie
Pomoc Techniczna

dr ogR

komuni kacji
umoTIl wi aj Ncy

|l okal e

|l okal e

|l okal e

Dzi aGaj N

EY

zamyka

osiedl owN.

Zabudowa
Budynki
zak Gad

ulicyBerkaloselewicza do Dworca Wschog@oisagiaje niezabudowana.

Ul

Ws ¢ h o Gkaiyszewskiejliwraz@r achows k N. S

i ca
handl owej
istniejNcego
przyci Nga

sN w

da

na wkGhR
Charakter

ludno€&€lL z
Tabela24 CHARAKTERYSTYKA ULICY LUBELSKIEJ

charakteryzuje
stani e
ciastkarski,

si R

budynek

zabudowy
ulicy z

ni e

i duTym
tRepcuhjnN crz.niymm  dbodod yyk i
j ednor odznamdcigku o r a

posiada
pewno€ci N
par ki samej kolicyBjest lidynek pzg @alskiej 80/3% t u Ir iy c

caGego miasta

Tni cowar
Pwizeyl

zr -

cech,
zmi eni

Dzi aGal no Liczba lok: Powierzchnia IokaE Stawk czynszulekalach
pustosta miejskich (#n miejskich (PLN#fm-c)
Miejskie | O Miejskie | - Min. Min.
{ . Max Max
?“:kam'a' Sa";”lumdy' estall Niemiejskié 3 | Niemiejskiei 0%
poraz s ep ze i Mediana Mediana
i . G.RIIZUV I3 P()I L EdGO/UTCeIIIan u I . I
kwartaG zabaddWy 2o %98 nals%nia HMi%lzkani ow

Par kowani e

tramwaj owe|j i

sportowym.

Rzeczpospolita

- Polska

j est

Unia Europejska

Fundusz Spéjnosci

moTIl i we

autobusowej
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W p-Gnocnym koZcu
pRtl a

od
zatokac

ulicy
aut obusc

zakresie

Gatwy dojazd do centrum Warszawy oraz
Wiyskawg . nZemaadeTNce do zasobu m. st.
na innych
okale majN bezpo€redni dostRp z ulicy.
sN wynaj Rte.
uTyt keodwe, jednak nie byGy one wGNczon
siR w nim jedyne przy tej
tam |liczne pracownie artystyczne o szerokim
dzi aGa ponadto drukarni a, salon wurody,



U|icaSkaryszewska_ Zabudowa przy wulicy Skaryszewslwizgjl Rdkear aldtbe oy
Ponadto lui c a nie |jest sp-jna architektonicznie,
Rysunele7h 6 [ 92 0WY 2L5hY bl | [® {Y!w {%9°{Y+Z {VY!lw, { 9 4 przeznaczeny( Elgmentem charakterystyczmygmows podar owani u ulicy sN
| s ' I e < 4 ] skrzyTowanla z ulicN Tar kaNydaews kauZhoma&c
budynkami pogimerami 7 i 9. Zabudowa nie przekracza 7 kondygnacji nadziemnych. Elementem dysfu
w dziaGaniu ulicy pod wzgl Rde pnzy gulyinachpedrmenemmi |

8i10.

Budynkiem charakterystycznym jest ten poGoTon
na piRtrach i nie posiadajN bezpo€rednidmgno do
pracownia artystycang, Gugi t api cerski e, szwalnia. El ement
wl okal ach miejskich: m. i n. us Gugi grawernicze

objRte programem rewitanii z2a c jli3zl izl #obkia | i azdoewza e
uTyt kowani a

Sr - dGo. apWieprgnwadzdns phzasdkvesie megerwiec 2018 roku

Tabela25 CHARAKTERYSTYKA ULICYSKARYSZEWSKIEJ

Lokalizacja i dostRpno€lL

USkaryszewska maTakg6wN2p0Dwoc a €G&jc Wg Glagdac 2l cietlliinad iLiczbaloka"(szé
dwuki erunkowN. charakterystyczne

Stawka czynszu

Ws k al ni: Powierzchnia loké wlokalach miejskich

pustost ai: miejskih (1)

Parkowanie samochod- w cstobachyNie nsaiwfznaszonydd mi€jscad i o QU —— i i
parkowani a. Ulica nienjestmawynmgosnd®egnalwkal Ng v wyirzystank- - w ) )
autobusowych pr-a uni Ka Mieskie i 25 Miejskie 4% Min. 6 Min. 6,20

) o . . t Rt . ; .
Bl'i sko€&€L stacji kol ej owej oraz przystank: Wg:rar[éaém,w;gj,_o;v\(jych i aiut obusowych ipowoduij e, i T
komunieicyjna jest dobra. adukacyjna z zakresu kultury, prac Max 267 Max 52,32

plastyczna i warsztaty moeyc Niemiejskie 2 Niemiejskiei 100%

Lokale uTytkowe Rzemios Go Medianai 38 Mediana ; 9,05

Na ul. Skaryszewski ej znajduje si R 27 | ok adicdr, gaueTsywainia, paasyine ho, .z 27 Z 8q9 @ ¢ 22 galse Ty é’roedthflObu n
Jedynie 11 lokali znajduje si R od frontu budynlk® W i poisi ada bezpoi€r eid nle wej Eci e ul i
Jedynie 4% powierzchnilokale j ski ch stanowi pustostany. GQbaddookdmeceweitaiwvéqd sk yec hbamiezewagigio hn ad & mmeoaw; aj Ncegc
zatem wskalnik pustostan-w wynosi 100 %.
Lokale cechuamfl «itRr powi eneAi7lalokai miejskighosmda 38 m
powierzchRp o wy Te2j RO®Dosnt aGeileobdleeupNzewavi erzchni R poni Tej 50 m
Stawka czynszu dla lokali miejskich wynosi od 6 do?s2-eLN/mBr edni a st awka najmu jest niska i
wynosi 1BIN/im-c, co st armsdwar dauTlo Emedeja dla obszaru wynoszNca 24
PLN/r&/m-c.
Naulicgk aryszewskiej dominujNcN branTN sN pracownie artystyczne, rzemiosGo oraz |lokale z
zprodukcj N i obr-bkN odzieTy.
WzdGuT tej wulicy zlokalizowane sN budynki mieszkalne z wusGugowymi parterami. Ponadto
poGoTony | estKatokckip o d- Gwe R wWmdekano Falletiego wraz
zzabudowani amw kowayzhnsmNegmi si R mi Rdzy innymi sklep z dewocjonal i ami
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Ulica Targowa Do gG-wnych branT of er cwoaomia réstauragje typa thsi foed).

Ponadto przy ul . Targowej W rejonie Dwor

Rysunek28 h5 [ 92 9WY ¢! wDh2! pZ ¢! wDhz2! H 62L5hY b! 2L9[ 9 ube{zlpiseavze.n/ilowad, {pracpwnliifac architektoniczn
'{_'Dh2z /10 motocyklowymi, samochodbiymownia peruk.

—J uhiigy, B e Zabudowa charakteryzuje siR duTym zjkiTnic

i
Jl_“:ju i I funkcyjnym. WystRpujN tutaj burd;uﬁ!k?;lOochha

il Budynki z numveracjI‘ﬂ)artwrgw'éeﬂ\;aijxytrrklleenm obnuNd ytnok - bwu
s Mo GNezizsotmnei ej Ncymi budynkami.

Tabela26 CHARAKTERYSTYKA ULICY TARGOWEJ

Dzi aGal no€ c Powiertmia lokali Stawka czynszlokalach
: miejskich (#h : miejskich (PLN#fm-c)
] Miejskie i 13 Miejskie 17% Min. 14 Min. 13,72

Sr-dGo.: Wi zj aonapzéz &okresie ipefemiepI0Ls wkud z . Gastronomia Max 110 Max 103,00

i Niemiejski§ 13 i Niemiejskiei 23%

Lokalizacja i dost Rpno€lL :restauraﬁéebglgufastfoot lemiejskie lemiejskie 0 YR Py YRS, 0
Wschodni fragment ulicy znajdujNcy siR na Eanalvlzowanyam Y4B S zZoyr GeL 199 it @mendW i 48 ki r o1t ekdin 037dz1:ir3ek.
dwie jezdnie po minimum dwa pasy wyanactoneiw Ka T sy o RayT Bag vty o ikthdpekerka @ €5 WY S BPIEN oa
oznakowane miejsca parkingowe. Parkowanie odbywa si R na chodni ku |l ub na pobliskim par|l
bGoni ach Stadi onu Narodowego.

Dobra dostRpno€L komuni kacyj na aumhjusowendrazana | est przez |iczne |l inie tramwajowe i
bl i sko€L DeygostagkalejoNdMarnszaveh Stadistacji metra Stadion Narodowy

Lokale uTytkowe
Na badanym odcinku ul . Targowej znajduje siR 13 lokali miejskich oraz 13 1l okali ni emi e
wszystkie Iokale (25 zuli@6) posiadaj N bezpo€rednie wej€Ecie z
WeEr - d powi erusdhumiowyhamdIinawae TNcych do zasobu m. st . War szawy 17% stanowi
pustostany. Lokale niemiejskie cechujN siR wskalnikiem pustostan-w na poziomie 23% Je:
typowy dla dzielnicy RRRgaGu d ni e | e dn a k I|zhdanegodobsweaungdze stopp Tszy ni T d
p ust ow lbkalach miejskiepnosi 6%.

Powierzchnia lokali miejskighn o s i @®&r edni o 438
ul . Targowa charakteryzuje Si R wyTszymi st awk ami czynsz-w niT €rednia dla obszaru Rej

Wschodniego. Stawki najnaullok mi ej s ki ¢
37PLN/@fim-c. DuTa rozbieTno€
oraz stanu technicznego lokali.

h wah#am®, sa REowedrida dwy mdsB8i PLN/ m _
L stawek czynsz-w wynika gG-wnie z rodzaju prowadzonych dzi aGal

Fundusze ) 2
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Ulica Zamoyskiego

Rysunek29 OD LEWEJ: ZAMOYSKIEGO 26A (RESTAURACJA), ZAMOY SKIEGORIBAEKIAEBZEKOWADY)
" % e,

r-dGo: | 0 k avloknesie rpefeaviep01Bwhud z ona przez EY

Wi zj a

wa T n yPno GNdcenzi nei . k i Peom onbi yRiddwzuy sPtrra

Odcinek ten jest
miejsca parkingowe przy pasach jezdni. Zabudowaa kt er y zuj e
architektonicznym, jak unkcyj ny m. Wysoko€ci

zlokalizowane sN obiekty gG-wnie
Budynek przyzla moy s ki ego 49 jest wycofany od ulicy,

Niestetyerentem i e j est wyposaTony w meble miejskie,

charakterystycznymi dla teu | Rogatki Gsothowskilokalizowane po obydwu stronach ulicy w rejonie
skrzyTulwacnN aL uzbel s k N E|l e me nfabgyki. Weldel oraz budymek yeatruy «
Dramatycznego, kt-ry pod wzgleRsdemnm ewmynsed k o &ncait on
wzgl Rdu na swoje poGoTe nZamoyskiego peaziiwe Icéhn iveacTkniyecjh
jedyne miejsce przy tej ulibyzaremoh ar akt er ze ur zNdzonej przestr

si R duTym zr
budynk-w sN
ZabytGowesne

Tabela27 CHARAKTERYSTYKA ULICY ZAMOYSKIEGO

Wskalnl
pustost ai

Powierzchnia IokaE
miejskich B

Dzi aGal noSC|_

Stawka czynszlokalach

charakterystyczne miejskich (PLN#fm-c)

Lokalizacja i dost Rpnok&l i Us Gugi zdro Miejskie 7 Miejskie 0% Min. 11 Min. 19,44
Uicasanowi koharyqavaejj Ri uma wysoko€ci s kr zy T eiweosmétyayriaski, Li'l CUHeET 8§k N P TG UTes %6
Grochows kN.R Wl idoewar cshk Gardzay psais mowy c h jezdn|.5LPSaGﬂhoWamalre\nemQja(id)MNaiem@si(ie,?o%,rn a.b.i...sit.r.on.ag.h.’
ulicy na chodniku. Gastronomia Mediana | 38 Mediana 32,03
Analizowana ulica stanowi gG- Wl'p(ysta(IHICZN)g‘,hllhIIOmUHSklﬁgtaﬁ:ﬁTfhczng&dyIRazé)mf €4 iu joR- Cleirod h Sop @dnt 50 Mi @4 eSdhii 34107
autobusowych i tramwajowych oraz metra. Stacja dnegia] Stadiddarodowjgst oddalona o . _—

Zr-dGo. Opracowani e EY na podBahenazereice@dl&8mkuc h ot rzymanych od
okoGo 300 m.

Lokale uTytkowe
Na wul Zamoyskiego znajduj N siR 24 lokale uTytkowe, z czego jedynie 7 naleTy do zasobu
Lokale usGugowe w parterach wys tudmpowgjstonie wi Rkszo€ci po p-Gnocnej stronie ulicy. Po poG
znajduje si R budynek TeatsBud®owszechnego oraz budynki biurowo
Wszystkie |lokale sN wynaj Rte.

Mediana powierzchni lokali miejskich wynasi 3®mo wi er zchni e | okali wahajN siR od 11 do 88 m

Stawki czynsz-w,sHost waywhodwe wps aki Targowe|j Dla |l okali miejskich wynoszN od

19 do 62 PLNAMmM-c 9rednia stawka najmudmkcsztaGtuje si R na poziomie 34 PLN/m

Na ulicy Zamoyskiego dominuj N | ok adryeerski,f eruj Nce usGugi zdrowia i wurody (salon kosmetyc:?z
usGubekarskie, salon urody). Najbardziej popularny w&r.-d mieszkaZc-w jest lokal, w kt .
sklep i pijalnia czekoladwE.d e | Przy wulicy znajdujN siR r-wnieT sklepy oferujNce artykuGy spoTywcze

(sprzedaT win,
biura (bank, agencja rekrutacyjnapbiucb). - Ty
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Europejskie
Pomoc Techniczna
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58



1.4.4.0bszar dKamioak

N a obszarze Kami onka anali zie pqddano nastF
Groszowi ckN, KamionkowskN oraz MizskN. Znajdu
poprzemysGowe]j

GG-wnym ci Ngiem komuni kacyjnym na terenie ol

orlall, komuki kal | Rk Gruebugone. AnaliBwdné utice e
siR stosunkowo dobrym dost Rpem

samochodowy
charakteryzuj N

Przeprowadzono anali zR zasi Rgchodgmogemranego puwkiug | K
obszaru, kt-ry wyznac zo GmchowakiejsW strefig domada % L0ui 15uini
wyznaczono |iczbR popul acji i joej si GR nabywc

Bauera w opau 0 dane z Eurosfafniki zaprezentowano na Rysunku 30)

Na obszarze zndjuj RBlokadu Ty e k ozw czego 65 Markzalyydokal € az 0
wy GNczone z uTytkowani a. Ws kalni kiwynosi B486sifestn - \
znacznie wyTszPowsuMnwekWdhaknidk ap Pstagst a3 w d
Medi ana powierzchni.i l okal i | es® nhNuaijennsizea snziyT
lokal zajmujpo wi er zc hni RilB4Bpm widedd nliook a7l em mi ej ski e po
l'iczby wszystkich [ okali mi ej skich na badanyr
stanowi N pustostany.

czynsgkiwclw d oikMd apiic Sniwyg si Rp 28 NPL &d ma k
w zal eTno€ci od uwarunkowaZ | okal um-cMiatoriasta | n «
najwyTsze os¥Ng.aj BuTeé 0z rP-L NI inc o wa gjij andargunldkauai
budynku bRdNcego przedmiotem najmu oraz
si R wyTszymi st awkami
stawka ofertowa wynoso k 0 Gem&EQ MlaN/wg Ts z e

St awk i

rodzaju

stawki czynsz-w

Rysunek30! b ! [ L %!

96, WEhe g7

prowad

of ert owy 00 PcNRjmres. z - @vr, e dkntliaharads CHRAMGTERY G Y Kéh PANZARU

Liczba lokali (szt.g

BPYTU BLB 'OBSZARU

1  Ziote Tarasy

6 & o hlus k N,

Gr oc |

dowys Adia€ Sz kani owej
5  Kiif
6  Plac Unii

ca, kqEerapogior o9 h s Guguj
8  Sadyba Best Mall

9  Atrium Promenada
e d noa kng Ceks®rdgaS Zy m n i

11 Atrium Targowek
12 Galeria Bemowo
13 Wola Park
14  Galeria Pétnocna

00d sst @udbivifsa danych z
16  Centrum Handlowe Goctaw
17  Vitkac
18  Centrum Skorosze
19 Facto%War5ﬁwa Annopol

b aZE Qac%ory Ursus yso
21 Ferio Wawer

T

ki

czas liczba sita nabywcza sita nabywcza na osobe m
dojazdu ludnosci (mid PLN) (tys. PLN/osobe)
l:] Sminut 59786 2,8 46,6 erzchn
D 10 minut 351157 17,2 29,0
D 1Sminut 975923 471 48,3 /' m
l okali za
zonej dziaGalno€ci Lokal e niemiejsk
KRVIONKA* nozi omi e 20

Wskalnik p Powierzchnia lokali Stawka czynszu w lokalach miejsd

w nowych, bNd] zmodernizowanych budynkach. Of _ %oy : miejskich @ (PLN/rffm-cy= j ski
wzgl Rdu na fakt, i T prywatend elchlalcenygh pr odwead Miejskie Z4BS  Miejskie |lopdls€ Min. 7 Min 6,13
infrastrukturR technicznN. Wynaj muj Nc st osuj ¥ bra-d-Fe t u
: ) ’ y | muyp Ncy ! Kamionek oW O Max 135 Max 200,00
powi erzchni or aczz yonksrze-swo.wy ch zwol ni ez z i Kamionek ;o miejskie 78 Niemiejskie | 17%
i Mediana 24 Mediana 19,98
Razem 143 Og-Ge 23% 9r edn 38 9redni 27,67
STTd G0 Opracowani e EY na podBanheneeree2@&@mwkach ot rzymanych od
* Analiza nie uwzhlglRdnTyt K okard ii 4 lokgitGaNlc@lbme a z peT yatGlywy way ripla .z B n
**Wskalnik pustostan-w dla lokali mi e j s ki c hali miéjskiehaamppowigrzehsit |,
uTyt kowe] wszystkich lokali mi ej skich. Nat omi asdtosunek kcaby ni ki
lokal i niewynaj Rtych do liczby wszystkich |l okali.
*** Analiza ukwizgtRdhiaosbpaéyezastasowane preferencyjne war
Fundusze . . .
el Rzeczpospolita Unia Europejska
Europejskie Vi
. Polska Fundusz Spéjnosci
Pomoc Techniczna
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Fundusze
Europejskie
Pomoc Techniczna

Ulica Chodakowska

Rysunek31 UL. CHODAKOWSKA 33

zr -

s

ISci>ar

dGo: Wi zja | ok albkiesie rpafeaviep01Bvwkud z ona przez EY

Lokalizacjalio st Rpno €L

Ul . ChoMdaixMiwsikiNa@zi onkowskN. Na caGej dGugc
Parkowanie jest moTliwe po dw:-ch stronach
wyznaczone i oznakowane.

WzdGuT uRpejye niwamymitRalbwdowaczwm nie jes

Znajduje siR tam parking, z kt-rego korzys
Dost Rpno€L komuni kacyjna ulicy jest ogran
naj bl iyIstzayrckh- wrtzr amwaj owych i autobusowych

Lokale uTytkowe

Rzeczpospolita

- Polska

Na ul. Chodakowskiej znajdujN siR jedynie
i sN poGoTone w budynku pod numerem 33. Ws
PoGowa |l okali jest niewynaj Rta, co przekGa
Mediangowierzchhio k a | i mi ej ski ch j2ePowierzohaia toizech lokaliani® a

przekracza 18.m

Stawki czynsz-wwygNoszHNsodka@no.dwded eR LaN/ st
ksztaGtuje siRmrma poziomie 15 PLN/m

Na ulicy Chodakowskyaeij ykmn&yds jpeoAdamnwRorae lokala Kk |
biurowy.

Unia Europejska
Fundusz Spéjnosci

60



Ulica GocGawska

Zabudowa zl okal i zowaenasiwRokd uGl yurl ircoyz porhoasrzaeknti eernmy_zi c Y : i i
KNtem fommy cia thmkajkit eryzuje siR ibiae dzes i Ispr%gvhﬁéa%nglhi EAQ %ngé%\%@‘grﬁd'r?% &K%@%"%bf@%ﬁfbw SKLEP PAPIERNICZY, RESTAURA

handl owN. Przy sucChyp@awawsuk NuknaMédgveaizajidBwast acja paliw ora

magazynowmoi ur owa stanowiNqa wGasno€lL Pol skiejgt Agencji Prasowej (ul. MiZska 65), w kt-rej zloka
wiele r-Tnorodnych usGug, m.in. organizacja imprez, komis meblowy, restauracje, klub, stud
fotograficzne.

Ul Chodakowska nie posiada cech ulicy handlowej, dadatkewp g1 Rdu na ndreehandl owy charakter
ni ewi el ki psrazmeopcGiyowd - pwi eusl ziyccah tia madde tpyoms i kaNtaemper spektyw rozwoju

Tabela29 CHARAKTERYSTYKA ULHODBKOWSKIEJ
Sr-dGo: Opracowani e EY na po dBahenacébreicz@i@mkuc h ot rzymanych od

Dzi aGai Liczbalokali i

Powierzchnia lokali
miejskich :

Stawka czynszlokalach
miejskich

Miejskie i 4 Miejskie Min 12 Min. 10,00
Max 46 Max 20,00
iSkIepIZkallkolholan Niemiejskie 0 Niemiejskie -
joraz loka biurow; Mediana 17 Mediana 15,00
i Razem 4 Og - Gel 50% 9redni 23 9redni 15,00

2 & 5 N oF - M / -
Sr-dGo.: Wizja | ok albkresie pefesniepl0iBwhud zona przez EY

Lokalizacja i dostRpno€lL
Ulica 1tGr oGMadwsikaNs kiN. Jest to _whyinowej zabudowyi e
mi eszkaniowej zlokalizowane sN zatoki do p
Przy wulicy Grochowskiej znajduje siR przys
€rodek komunikacji miejskiej dla uTytkowni

U.Goc Gawska jest uczRszczana przez student -
Soho Factory.ul.Grrozcyh oswksrkzNy TpoowesntiauGaz r eal i zac
powi er zc hws Gu goaaugminewahyclz budynkac

Lokale uTytkowe

Eﬂpg;éjzsekie Rzeczpospolita Unia Europejska -
Pomoc Techniczna - Polska Fundusz Spdjnosci
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Na ul. GocGawskiej znajduje siR 10 Il okal i UWlifayGrochowskah w bardzo dobrym stanie wizual nynm,

do zasobu m. st. War szawy. Na ulicy GocGawski e]j znajduje siR 1 | okal mi ej ski, kt -ry zo:
uTyt kowani a ofywmnaleachy G uwz gl Rdni Rysunek33 OD LEWEJ: UL. GROCHOWSKA 282 (KAWIARNIA), GROCHOWSKA 304 (PIEKARNIA/CUKIERT!
) . . Dwh/ 1 h2{Y! omdp 6{Y[9t {thA,62/%B 0
WEr -d | okali nie wystRpujN pustostany.
Lokal e niemiej s karterach mayjchorenjizatji nsidgsARaniguBeiyicm i e w
DominujN lokale o funkcji gastronomi cznej (pizzeria, kebab) oraz sklepy 2z artykuGanmi
(zd owa Tywno€lL, skl ep wielobr an Twientalhyoraz Ponadt o pr zy ulicy znajduje siR sklep
komputerowy.
Ulica GocGawska ze wzgl Rdu na sw-j charakter nie wykazuje duTego potencjaGu pod kNtem roz
handlowej . Ze wzg(l Rudiuwerras KtoetzySWmhe) olt ikcale nmieej ski m- gGby z powodzeniem zostal
zagospodarowarsyfunk@u z u p eNdrfiea jt Rc ot oczeni a
Tabela30/ | ! w! Y¢OQw, { ¢, Y! I [L/, Dh/ _!2{YLOW
Sr-dGo: Opracowani e EY na podst auobrmee@l@mkuch otrzymanych od

Wskailn | Powierzchnia lok : Stawka czynszlokalach

pustost a miejskich (# miejskich (PLN#fm-c)

Gastronomia Miejskie 0 Miejskie - Min. - Min.
pizzeria, kebab, Max . Max
Skl epy z ai Niemigskiei 10 Niemiejskiei 0%
spoTywczy Mediana Mediana
zdrowa Tywn . . .
wiel obrant Razem 10 Og: Gei 0% 9r edni - O9redni

S

‘ /w‘c;uk av lokm rpajez;éwzolﬁmbudzona przez EY

Lokalizacja i dostRpno€lL

UL Grochowska, podobnieujaKargowes Gy handiowego charakteru. Zachodni fragment ulicy
wchodzNcy w skGad aeahufrewan &g oz wa@lyr ¢ 2Na rzua bt

Fundusze i i .
Europejskie Rzeczpospolita Unia Europejska

Pomoc Techniczna - Polska Fundusz Spdjnosci
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uzupeGniana o nowe realizacjRar Sdwmamiwa adebIgbmaztdmmAlaTwmsmmANLg:deRmcnma)\msmEJacyj ny

wybranych miejscach na chodniku. Dzi aGal no€ci - : Pomerzchmalokal Stawka czyzu Miokalach
Ulica ta charakteryzuje siR bardzo dobr N ¢ charaktrystyczne :  miejskich(®  :  miejskich (PLNm-C)  Jaup s
autobusowyghr zebi egaj Ncych wzdGuT ulicy ’ -

Lokal Tvit K ;  2drowle]urada Miejskie | 38 | Miejskie | 41% i  Min. 7 Min, 6,51

o] al e u y owe salon kosmetyczny,
Na badanym odcinku ul . uGyokbuwwslka lal |wnathurﬁe§yZJ?§ﬂlf§@a"B' 6K T
do zasobu m.st. Warszawy. 69 Il okali (w tym | mleé ki chi) iznaj diuj é mat R 186d fmaxo nit 200000 b dy n |
wej E€cie bezpofrednibkaiprulyi eayicPpkzatp dwk Ki $m|§'&lf£¥las i Niemiejskis 48 | Niemieiskie] 25%
wy GNaizToynt kowani a. , Gastronomia

. . . hi, lod ) o , Medi 29 Medi 26,51

Wyst Rpuje tam wysoki wskailnik pWsrzypaskakalin - w 'w au;ﬁjq? iiy,,o&zaral i miejskich My?\%naschy 4 1%,
niemiejskich 25% | okali jest nlewynaJRtychE restauracje Regerm T as 0y G 3w Bredr 43 aredn 3607
IIET/I]Zediana powierzchni lokali miejskichwymdisi29 | ok al i char akytTeerjy z8ulf e 5sb RGP OM i B T753 ¢ NEVi Na WO W75 warwicsaia vy ¢ 7 6177y manyeh od
U.Grochowska, podobnie do Targowej, charakteryzuje si R wyTszymi stawkami czynsz-w ni T €

obszaru. Dzi Rki dobeé&jspdeaytcRpneEawkkomazyinkaecwj €epdini o ksztaGtujN siR na
poziomie 36 PLN#m-c, anajlepszekoa | e osi NgaimMd. do 200 PLN/ m

Na wulicy Grochowskiej znajdujN siR lokale o r-Tnorodnych funkcjach. ZnaczNcy wudziaG
oferUJNce us Guagi z branTy zdrowie i uroda (salon kosmetyczny, fryzjerski, stomatol og,
of eruj Nce waeeyk(kkGyoskpoTy ekarni a, skl epy wielobranTowe) oraz gastronomia (sushi,
lodziarnia, bar mleczny i inne restauracje).
Obszar przy tej czRE€ci wulicy jest do€L intensywnie zabudowany z caGkiem dobrze wyksztaGcon
ulicy. Stan techniczny budynv j e st zr - Tnicowany. Zl okali zowana | est tut aj zabudowa wsp-Gczesna oraz o

charakterze zabytkowym. Fuwsn&ug olwad o mVWynru-j TNnciaa jjNecsNt  snii Re szzakbaund cowNa w  t e j
czREcCIi ulicy sN budynki z abyt kddame progeBdmipdvacjiikt - re naj prawdopodobni ej zostanN p
zmi any sposdMysoudDgckowardiyak - wysds 2 Edd z1 - Toi owamayignaci i

Szeroko€ci chodni k-w sN rel atywordwiskienDodatkowynn st osunku do szeroko€ci jezdni wraz z
pozytywnym aspektemjeb R ey ewr ewi t al i zacj i bazar adaRogatkao.
Fundusze

ek Rzeczpospolita Unia Europejska
Europejskie J R
PomocTechnicana - Polska Fundusz Spéjnosci
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Ulica Groszowicka Ulica Kamionkowska

Lokalizmcja i dostR Lokalizacja i dostRp

Stanowi pleediaskignGheo dlk ows k N. Jest ci Ngi em dwuAnd alriumdkwawyan. u INii cch eprosss pati WsgladNk Ni. R NrnieR dnzay  j ueld n
zorgani zowanych miejsc parkingowych. Dost Rp pkooGrlicnzi ekraicg Np opni RIdizgyz dWwogna bypdawask sRmRz h@j vy $
zl okalizowanych przy GodcholtsWNToWadiGu Tulul i Tgr a@$ p odeyks@ aldp- uw dedsdpt wackeznayzcch jiest niemoTl i wy.

zabudowa. W pobli Tu znajduje si R budynek SNduUlRieéa(\)nrg)g{veg'g)l.J odcinkach jest dwukierunkowa.

Lokale uTyt kowe chodniku.
Na ul. Groszowickigj aj duj e si R 1 | okal WargzakoPanadio, phzy - ry Mall €By 1 £ Lz ALEYu dnp. bsrzBz idRoksit Rpmzay sktoamuknad rk azclj
ulicy znaj duj eu Tsyitk olwalna kaanko wpyoGW cezr czncyh nzi 6 7 GrochowskKiej.
Ulica Groszowicka analogicznie do ulicy Chodak®%alk¢ ey ThtilkoOWh arakteryzuje si R dobrym potenc
Tabela32 CHARAKTERYSTYKA ULICY GROSZOWICKIEJ Przy wul . Kami onkbwglki ¢, poGaEgmyjlrdyamst X1
Zr-dGo: Opracowandter £ymaimy @/lo dBahemunyisalia o die g o . 16l okali posiada dostRp bezpo€rednio z ulic

Dzi aGall Liczbdokali Wskalnik Powierzchnia lokali Stawka czynsziokalach Wszystklekale prayl i cy s N wynaj Rte.
domi nuj (szt) (%) miejskich (#n miejskich (PLN?fm-c) . . . . .
: s, Mediana powierzchni lokali miejskich Y&masi
Miejskie § 1 Miejskie 100% Min. 62 Min. - . . . . )
Stawki czynsz-w E€redniomkcsztaGtuj N si R na
Max 62 Max - 5 .
- Niemiejskig 0 i Niemiejskiei - e P Y Do dominujNcych dziaGal no€z i b maf fivpodaz(saibro w iz ¢
ediana ediana ) urody, barber, kardiolog, apteka). Ponadto przy ulicy Kamionkowskiej funkcjonuje weterynai
i Razem i 1 Og - Gel 100% 9redni 62 8redni a - sprzRtu AGD oraz usGugi poligraficzne.
Tabela33 CHARAKTERYSTYKA ULICY KAMIONKOWSKIEJ
: . . : : Ws kailn | Powierzchnia Iokalé Stawka czynszlokalach
Dzl & mIOFELC; pezeailel (szt; pustost al miejskich (¢  miejskich (PLN#fm-c)
UsGugi zdr Miejskie | 4 Miejskie ; 0% Min. 21 Min. 10,00
;salon Kosme’;yczfnyzjerski, Max 76 Max 24,00
jusGugi | ekat \jemiejski 15 | Niemiejskiei 0%
Gastronomia Mediana 43 Mediana 15,07
Sklep i pijalnizzekolady, . .
restauracja hinduska Razem 19 Og - Gei 0% Or edn 46 9r edn 16,04
STTAEOTTTOp A owan e YR adp d dbakemararpidtdid ko ¢ h 0t F 2y ma n
Fundusze

el Rzeczpospolita Unia Europejska
Europejskie J R
PoriocTachnicens - Polska Fundusz Spéjnosci

64



Ulica MiZska Ulica posiada niewielki potencjsa®sunkuwzad®l Rd

ulicy na badanythszarze Gr oc hows ki e jo.€ cPo nraudcthou npoi Telsizwe g o

Rysunek34h5 [ 92 9WYcabt{¥whdDw! bL! 0Z 6Y2 L1/ Ll whL!sspaowodiomware |tymj; Te znacznN czREL ci Ng-w pie

' T ST NIB TR rozw-j ulicy dajN istniejNce i nowe inwesty«
R0 lokale o funkcjach kulturalnych i muzealnych.

Tabela34/ 1 ! w! Y¢Ow, {¢,Y! ![L/, alLc{YLOW

Stawka czynszu

Ws k a1 ni: Powierzchnia lokg wlokalach miejskich

Dzi aGal noScié Liczbalokali(szté

pustost a miejskich (PLIMZ/mc)
> . ~ Gastronomia Miejskie | 18 | Miejskie | 8% i Min. | 15 Min. 6,13
: — . Seclldlv - | am maGa gastrono
Zr-dGo: Wi zj a | ok albkresie rpafeaviepI0ibima d z o EY przekNsek i n
Lokalizacja i dostRpno€lL b"zr';ygr;"v\fcmd Max 79 Max 39,90
. . - i 0,
Ulica MiZska stanowi jeden z gG-wnych ci Nigskiekyo muarit k" PRy cl HIemgge 25’/E>sz(§:_1r:e9 K& i g K a Po
pierzejR stanowi gG-wnie zabudnwjadznﬁiudnwaska19%'\{%”3;;,fsbl'neﬁckGnocnej st rion| Hedaga; g% Medana i 1834
3 - . . z 1 I
przemysGowa -0B5 &mgvdymeshp Kaatary. o wo Razem | 23! Og - Ge 13% | Oredf 28 | Oredn 206
Zabudowa przy ul. MiZskiej jest bardzo zr  SnwyelrWapia s okl Be Wy GG Ca G BarahabssBaa e ho s T 7Y HZiya A W an
jej otoczeniu. Przy ulicy brak jest wytyczanyttaik o wanych par ki ng: w, za€&€ parkowanie pojazd-w
odbywa si R pyprzplibwmaceadnikaonach ul i ¢
Ulica charakteryzuje siR stosunkowo dobr N dostRpno€ci N komunikacyjnN w okolicy skrzy
zul.Gr ochowskN gdzie funkcjonujN |inie autobusowe i tramwajowe. Natomiast w okolicy skrzy
ul . Chodakows k Ne dkoosmuRpinkaa cjjeas ta umyoGNucszonwa, a dost Rpno€&€L komuni kacj N miejskN

jest €redni a.
Lokale uTytkowe

Bezpo€rednio przy ulicy gnajduij sWakksza@y3 | okal e uTytkowe, 2z czego 18 naleTy do zasobu n
Wszystkie | okale znaj dujpb isaidRajwwe wierj c€rcti oaw ypcele pcozER &cdina coh zb wd yi ickyu i

Ulica chamniskhkivek gelhppbkt sstRan-w w€r - -d | okali mi ej skich wynoszNcy 8 %.
przypadkdu o k a | i niemiejskich 20% |l okali jest niewynaj Rtych.
Medi ana powierzchni | okialbm. mNieg swkyi <cthR g LlejsN  |baakr adlzeo miaeGas kii ewyon o 's
powierzchnid pbiwg@aeMi Z86ka charakteryzuje siR stosunkowo wysokimi stawkami czynsz-w
ksztaGt uj NcyadPLN/gimR . miWgd'syw e 6 st awkii sN osi Ngane jedyni e przy ulicy
Gr oc hows ki e jnajmu@ynesdi2th PLAfms. t a wk a
Do branT dominujNcych moTna zaliczyl gastronomi R (maGa gastronomia, sprzedaT daz, prz
napoj-w, kuchnia bliskowydhlhdkdnGaani ssmproZleydvecTz yprri z Y(pyrGa wn,i es kslkd peyp yz ]
z al kohol amizie, piwva af) z@miae€lsrkilepy specjalistyczne (komputerowy, artykuGy metal owe,
czRE€ci samochodowe) .
Fundusze

el Rzeczpospolita Unia Europejska
Europejskie J R
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2. Analiza rynku mieszkaniowego

eszkaZ?

211.PodaT mi

2.1. Rynek m|eszkan|owy w Warszawie Zgodni e z oficj al ny mikali thiaszkalnych wOVEArSzaeehG k o wiktue WZzy an:
tys. mieszkaZ co dajeOO@sIma'lersizl«aZd;mei 8% pDk &l
War szawsKki rynek mieszkani owy rynleemtﬂolsueaMlmovRethszyGﬁrsz 24 %CIGdna]bardzl re]cj)lg a ilo rynkﬂlrem
cech podstawowych, charakterystycznych dl a ﬁ(guo | s§§ gl_SLz (?Fé rﬁ zW 2. © ?% %ﬁyd aelL
zr-TnycwwwnRtrznie. Szczeg-Ilny wpGyw na atrakc%/ o\'@f_ 'mi % %(::Pi%a )} 1l PRV &4 okal i CJa
. . . ) . Wykres13[ L/ %. ! ~al9{ %Yl c L |w95bL! t 2L9w1/z/IbL. alL9{¥%Y!
Obecnie caGkowite zasoby mieszkaniowe obkcaj muj ™ -~~~ st T T T T M e 0CzZni
€rednio okoGo 20 tys. Bl i slikowangi0Md zziaeslorbi-cwa cni, e *°°° .
nal eTN: 940 000 - '
. . - . . . - 58,80
dzielnice centralfPeGutdakee Waka, M®kotUmweEPT i -
. . . . - 58,70
dzielnice pozacentralne, takie jak: Ursyn-w,
. 900000 - - 58,60
Najmniejszymi zasobami mieezkapimi dysponuj N dzielnice chara | ss50
mi eszkani owN jednorodzinnN oraz @mo®oaRMykesGa d 0%/ '
L 58,40
Rembert - w. 860 000 |
L 5830
Wykres12%! { h. | aL9{ %Y! bLh?2 9WWRARSZAWIEW RODBIALENA DZIELNICE 840000 | | s820
T 820000 | . . | | . . . 58,10
:Praga*Poludnie 10,4% : 2011 2012 2013 2014 2015 20186 2017 I kw. 2018
: Wola 9,5% : mmmm Liczba mieszkan ogélem Srednia powierzchnia mieszkania
! Srédmiescie 8,1% ! . ) ]
H Ursynéw 7.5% i Zr-dGo. GUS, Analizy na podstawie danych GUS
i Bielany 7,2% i
! Bialoleka & 2u ] Tabela35ZASOBY MIESZKANIOWE W WARSZAWIE
' k. 8OY% béw I ]
i Tgreg;;ti ol Eﬁt micszkamiouven | 2013 2014 2015 2016 2017 1 kw2018
! ' w Warszawie 4 e i
R Ochota | ______________________ Bl ; gkﬁmimafy' ‘
Praga-Péinoc 3,6% zas-b (1 885.393 899.950 912.867 932.574 952.905* 958.831*
Zoliborz 3,4% mieszkaz
s 2oh Scumdovany
Wiochy 2.5% ;k;";“'."";a”y 2.830.973 2.871.050 2.906.928 2.950.44 3.015.353 bid
Wilanc?w 2,4% (liczba pokoi)
Rem\li)vzr;;\; 11‘{;? CaGkowit
il ! | | ! | . skumulowany 51.997.947 = 52.939.521  53.755.013 = 54.916.025  56.198.024* = 56.520.658*
0 20000 40 000 £0 000 80000 100000 120000 140000 zas b (m
Sr-dGo. Analiza EY na podstawie danych GUS Przeci Rt
powierzchnia 58,73 58,82 58,89 58,89 58,98* 58,95*
mieszkania §n
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Liczba m
1.000 513,4 518,6 523,3 531,7 540,0* 543,4*

mieszkaZz

CaGkowita po
mieszkaZ odd
uTyt kovani a

721471 733.584 670.422 1.004.876 1.014.647 294.922

—~_p

2r-dGo: GUS*Analizy EY na podstawi e danych GUS

Coroczny zas-b nowych Il okali mieszkalnych
okoGo 13.5 tys. Il okal. olidzthaaduanygch miebzid w Tyatckz

wyni osGa okoGo 20 tys. lokali oddanych do
prognozuje siR IliczbR mieszkaZ oddanych do

Tabela36wh / %b! th5! A alL9{%Y!c 2 21 w{®%l 2L9

_ 2013 2014 2015 2016 2017 1kw.2018

Liczba mieszlk

10.475 18.340 20.156 21.992 22.770 5.926
budowR)
Liczba mieszk 4444 18.937 23518 21.811 24.069 7.871
pozwol enia n¢
Liczbamiesk 2z ~odd 5,54 14.964 13.306 20.119 20.331 5.437

uTytkowani a

CaGkowita pouv
mieszkaZ odde 929.964 989.799 852.303 1.192.512 1.281.999 322.634
uTyt kofjvani a (

Orednia powi ¢
mieszkania oddanego do 70,84 66,15 64,05 59,27 63,06 59,34
uTyt k(Pvani a

Sr-dGo: GUS
*Analizy EY na podstawie danych GUS

Przeci Rtnie okoGo 85% nowej podaTy odnosi

czREL odnosi si R do budynk: - w esnoactj aslenkytcohr ai nbi ued

Il ub wynajem zostaGy przedstawione poni Tej

Tabela37wh / %b! t h5! A aL9{%Y!c o6alL9{%Y! blL! b! {twl/z

_ 2013 2014 2015 2016 2017 1 kw2018

O9redni a powi ¢
m'eszlﬁamac’;zﬁgfdg (b yEé stoSunkoWo st&bil ny' z "cznk €
Wz ajglp G2 d6 i 2017

uTy*AnM/zyEy/Vapa?étﬂwBogn,@hGr/soku. Bi or Nc pod uwagR dane z |
uTgénkeowgnl na i

o mi
maz wxozlreon tn aP

EebyWr

K02 2B%%0 Ry

mi eszkalZz, kt - rych budowR rozpoczRto (+3, 8%)
oddanych d88%.Tyt kowani a (

Najbardziej widocznN tendahc¢ ®RdaviyWah Odvilke i ydtnk

ednia stale maleje, z wyjNtkiem roku 217,

kwartale 2018 roku dostarczono na rynek kol ej

Wykres14ROCZNA h51 A aL9{ %Y!c 06aL9{%Y!bL! b! {tw®%o95!lA L 2

25 000 -

20000 A

szkan

15 000

10 000

5000 52,0
I 50.0 ub w
( 48,0

2012 2013 2014 2015 2016 2017 | kw. 2018

zham

Lic

o

= Przecietna powierzchnia mieszkania “ch.lc| ego do uzytkowania (m2)

Liczba miesz} Sr-dGo: GUS, Analizy na podstawie danych GUS
9.871 17.679 19.602 21.278 22.092 5.766 . . . . . . . _
budpwR Zgodnie z danymi GUSzumlan;/jal(o!olﬁaltmmyzkdmlﬁiynke\k/lelorodzmnymz k
. b ) \ lub dom jednor odizhyrmmazy58Pmh@aeazchiRi zuTyt kowe|j
pgiivof‘enmiisﬁz 10.776 17.925 21.972 20.402 22.351 7.661 zr - Tnicowane w zaleTno€ci od dzielnicy Warszze
Pradz o Gudni e (2, 7 img B6yl,moreaz52,@dvi e &drmi€o WEaQ.o/v@él'jsz@4,

Liczba mieszk . .o 12377 11625 18.400 17762 5 283 1112,2) oraz Wawrze (4ifby i 100,43 cowynikavzy soki ego udzi aGu dom- w
uTyt kowani a ’ ’ ’ ’ ’ :
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W ostatnich | atach
byG Wilan-

wi elorodzinnej, a

pi Rciu

pl anowane

najszybciej
wi elINmi ctyerenseogdunkowo
budowy

kr-tkim
dal szej

rozwij ajyNeNDYSIAMKA OVZAN 2ABOBI G N 9 WaY isbz awy / Ip ozaTAom209c20R7dieom 2z a s o
czas

abudowy
'‘aj owej p

dalsze perspektywy rozwojuzkani dwyehnnjeyt oys Wzrost liczby
WGochach (+12,4%), toliborzu (+15,9%) oraz mieszkaz w HH%T y
w latach 2013
2017
ponizej 5%
5-10%
10 -15%
15 - 20%
powyZej 20%
Sr-dGo: AnalizyU&EY na podstawie danych G
Pod kNtem nominalnego wzrostu zasob-w mieszka
roku na pierwszym miejscu znajduje si R Wola (°
w 2017 roku). G wesgkanmwegoy na Wolizenmikj z erdyen kwus zmis t ki m
niezagospodarowanych grunt-w poprzemysGowych
W ostatnich trzech | atach obserwujemy st &Gy w
d u Tiozhjiemi es zk a Z, na kt-rych budowR wydano pozwo
uTytkowania w ci Ng@&dm s iae @6 BkuhBE2017 ok adhGawanp
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ponowny wzrost powierzchni d &7 m s t Ramekide56awp pi er wszym kwart al e2 2 8ARudlmakoferta®a rYnkuvmiegzkaniowym

istotne, wyralny spadek €redniej powi erzchni uTyt kowe|j mi eszkalZz, powoduj e, Te na coraz m
wyodr Rbni ane sN dodatkowe pomieszczenjiu zmacszziegpd N Ea o FPT ZrAa tryyth kK W Zp i€e r€vi cetdmyl M@ oPKOeW i nfur j ZeC honki . &
spada. Je€li przyjmiemy, Te €rednia liczba iihwesmiyepikanbw akému@!l dadtey ovz yWatr kspzéaewi ced gvweyhrr cesailv
€rednia wi el kcoi€N g up o5mileastz2cszpeandiGia wo ok o Go 3 m najbliTszych 12 miesi Rcy, a ponad 44, 7% oferE

obecnej oferty dotyczy inwestycji, kt-re majN
2.1.2.Segmentacja rynku Tabela38! Y¢! ! [ b9 hCOwe, {tw%o5! A, aL9{%Y!c b! w,bY!l tL

Inwestycje Udzi ag

W ofercie rynku miesme&anN ogwegodu kvt yWamisesaavk &n idoov 100.0%
popul arnego, o podwyTszonym standardzie oraz i-uksusowe.go. ' !
Razem ukoZczone 1.425 117 9,58%

Mi eszkania z segmentu popularnego stanowi N wi REk$1ZioGle j I €0 21k0a &) dO sdglkpnycys na ryypku. Lokali

n? er'uc_homOSC| obdgma) pei pezpde&oWerz §E & -kvdmnul ea Toa_dr (_.ﬁ,éb'\é\-lrdlimz,léll(l:llj A S 6723 88 44 7% o

Bi aGoGRkR, Wawer , Ur sus, Ursyn- w. Ceny rod Tni NewSohoRoWowZow @k @ T 0 & G T 10 N o W | - Y Y A2 o B eiscyl uj Nc
_ / s ; Z . 0-&- : :

7500PLN/la Wy Tsze ceny uzyski wan earashidobe skomurikewanyehh o mfd®ed it 23 5/ Po d 81 fla Nd p 065 15 13,7%

zcentrum miasta (m.in. zlokalizowanych przy StdfPach??@mBt1d )" Y nfestycje czRsto stanowi N

kil kukondygnacygmkicehj biurdtyerrks yevg ok &mii az of ed owmya.ne sN do sprzedaTy
najczRE€ciej i stanie dewel oper sk

W ci Ngu minionych | at w stol i cpyodwzyrTassztoan ygo psytta nrdaa rrdize rey ¢ lccomo € ¢ i mi eszkani owe o

przeGoTyGo si R na liczbR nowopowstaGych w tym segmencie inwestycji. Ceny za tego typu nier
w granicach 8.08012.000 PLN/&a Mi eszkani a zI|l okalizowane sN gG-wnie w dzielnicach Mokot- -w, toliborz,

Wil an- w, WoidP@ Guadrnaize . Prlangwee st ycj e charakteryzuje nowoczesna zabudowa wy konana
zzastosowaniem wysokiej jako€ci mat e mdo dyspozymii Na terenie inwestycji czRsto powstajN pozost aj
mieszkaZc-w wewnRtrzne, dobrze zagospodarowane tereny zielone, czy si Gowni e. W budynkach
Si R recepcj a. Mi eszkania oferowane sN do sprzedaTy =zar-wno w standardzie dewel operskim, |j

apod kluczdé przez dewel oper a.

Wa szawa jest miastem z najlepiePoltezwi nERagymjeyaskRemTei 2fBchomo€ci l uksusowych w

oferty Il okalidi z tego skgment donwpc By Goa | wii Rikiszlyarmo &cyinkalchkad i zowanych w

stolicy. Lokale z tego segmentu ofesoNanavwe st ycj ach z|l okal i zowanych przewaTnie na obszarze dzielnicy

8r -dmi e€cie (Apartamenty Grzybowska 4 , ZGotad44, Cosmopolitan, Rezydencja Foksal, Solec Re
Residence, Atelier Residence). Ceny brdtpeavm er z c hni a Na rsti aRmeondt - 2v0 . z0a0cOz yFhlaN i

si Rgaj N do kil kaadDifesitRciobetynsiij Rcyi RtN/cmomo€ci |l okal owe o powierzchni przewaTnie w

granicach 1G9150me. W sprzedaTy zwykle oferowane sN apartamenty wykoZczone &dpod kluczdé przez
dewel oper a. eSajestbatdzo vaysoki.y k 0 Z ¢ z
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Pod wzgl Rdem rozmieszczenia geograficznego najwi RkszN podaT mieszkaZ odnotowano na Mokotow
WoliiPradfeo Gudni e.

Rysunek35UDZIA t wh/ 9b¢h2 , hCO9we¢ b! w,bY! alL9{%Y!bLh2, éa 2 21 w{%!'2L9 2 5%L9[bL/! /I

Sr - @8Go:
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